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Documentatii conexe

1. P.T - D.E. "CREAREA UNUI PARC iN ZONA
CARTIERULUI TILISCA” -
Autorizatie nr. 207/24.09.2021

2. P.T "REALIZAREA UNUI DRUM DE
LEGATURA INTRE CARTIERUL STRAND SI
CARTIERUL TURNISOR" - Autorizatie nr.
178/10.05.2021

3. PUZ PENTRU DEZMEBRARE PARCELE
PENTRU LOCUINTE CU REGIM REDUS
DE INALTIME, cf. Aviz de Oportunitate nr.
6/13.02.2019

4. PUZ PRELUNGIREA STRAZII DIMITRIE
CANTEMIR, MUN. SIBIU, JUDETUL SIBIU, cf,
Aviz de Oportunitate nr. 34/13.12.2019
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Situatia existenta

LIMITE

RHI

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT P.U.Z.

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal AN.CP.I. (eTerra)

LIMITAIMOBILELOR cf. REGISTRU PARCELAR

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CF. DOCUMENTATII APROBATE ANTERIOR

CIRCULATI

L

CIRCULATII CAROSABILE EXISTENTE - DRUM DE PAMANT
CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

CALEA FERATA - MAGISTRALA 200: Brasov - Podu Olt - Sibiu - Vintu de Jos - Deva - Arad - Curtici

UTILIZAREA FUNC‘[IOI\IALI‘ ATERENURILOR

il [

TERENURI LIBERE NECONSTRUITE
TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APA - RAUL CIBIN
TERENURI AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE

INFRASTRUCTURA A.N.LF. - CANALE DE DESECARE

ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

NEEEEM

RETELE EXISTENTE DE ADUCTIUNE APA - MAGISTRALE (PREMO 600, PREMO 800)
RETELE EXISTENTE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA LEA. 110kV

LIMITA ZONEI DE INUNDABILITATE CORESPONDENTA DEBITULUI CU ASIGURAREA DE 1% (pentru debite maxime cu
probabilitate de depasire 1% - respectiv inundatii care se pot produce o dat la 100 de anicf. Studiu Gospodarirea Apelor (2021)

LIMITA ZONEI DE SIGURANTA A CAll FERATE - 20,00 m

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A CAll FERATE - 100,00 m

LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE

- LEA 110kV - 37m, respectiv 10 m stanga-dreapta conductei de aductiune apa

LIMITA ZONEI DE SERVITUTE AERONAUTICA cf. PUG Municipiul Sibiu ( A se consulta documentatia Determinarea zonelor de
servituti aeronautice siincadrarea lor in lucrarea PUG. Sibiu 2009, autor Prometer M&G SRL, 2010)

BILANT - SITUATIE EXISTENTA

utilizare teren mp %
Raul Cibin 25454 5.5%
Calea ferata 15362 3,3%
Canale irigatii (ANIF) 4496 1,0%
Terenuri libere neconstruite 416184 90,2%
TCTAL zond de studiu PUZ 461496 100,0%
Suprafete afectate de restrictii
tip restrictii mp %
Suprafat afectati de circulatiile propuse prin P.U.G. 46587 16,2%
::::;f:: ::::;t: ::?1": l:'e pretectie a retelelor de 23620 10,2%
Suprafat afectatd de zona de siguran a Ciii Ferate (20m) 24090 7,3%
Suprafati afectatd de zona de protectie a Cii Ferate (100m) 62943 19,2%
Suprafatd afectatd de zona de protectie a conductelor de 19665 6,0%
aductiune apa
Suprafata afectata de zona inundabila (risc 1%) 141621 431%
Total 328326 100,0%
Bilari} existent conform reglementari PUG
UTR conf. PUG mp %
UTR.UL3 _— 0,6%
UT.R.Uva 323097 70,0%
Wi 35615 7.7%
U.TR.TE 23614 5,1%
UT.R. UVe 25889 5,6%
UTR.UM 4183 0.5%
circulatii propuse (T) 46200 10,0%
Suprafata totald a zonei de studiu 461496 100,0%
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—
Situatia existenta

E—
Cadrul natural

Municipiul Sibiu este situat la intersectia paralelei de 45° 48
latitudine nordica cu meridianul de 24° 09’ longitudine estica,
in plina zona temperata si aproape central in cadrul Romaniei.
Rsezat la interferenta unor unitati fizico-geografice distincte,
spatiul geografic al Municipiului Sibiu are aspectul unui
amfiteatru deschis spre nord (spre Culoarul Visei) si spre sud
(prin Valea Cibinului), fiind dezvoltat in mare parte la nivelul
sesului aluvial al Cibinului.

Rama montana inalta de la sud-vest (Muntii Cindrelului) trimite
pinteni prelungi ca niste contraforturi — Piemontul Cibinului si
Piemontul Cisnadioarei, care se insinueaza in partea vestica si
sud-vestica a teritoriului administrativ. La est, Municipiul Sibiu
se extinde in Podisul Hartibaciului, cuprinzand in totalitate
Dealul Gusterita, la baza caruia se extinde cartierul cu acelasi
nume.

Acest spatiu depresionar al Sibiului a fost intens modelat de
artera hidrografica principala — Cibinul si de afluentii acestuia.
Evolutia Cibinului a generat un complex de terase fragmentate
de afluenti si o lunca extinsa, care au imprimat suprafetei
construite a orasului caracterele lor morfologice.

Terenurile cuprinse in zona studiata sunt terenuri libere, ocupate
de vegetatie spontana - spatiu verde neamenajat. Imaginea
caracteristica zonei este una pitoreasca ce ofera un peisaj de
lunca - de-a lungul Raului Cibin.




—
Situatia existenta

E—
Cadrul natural

Raul Cibin reprezinta unul din elementele care definesc
spatiul urban si periurban al municipiului Sibiu. Caracteristicile
traditionale, culturale si sociale, similar celor naturale, din zona
au fost influentate in mod pregnant de existenta zonelor umede
in general, a raului Cibin si a luncii sale in special. Exploatarea sa
ca si element peisagistic si de agrement prin renaturarea unor
sectoare si conservarea unor zone valoroase din punct de vedere
floristic, se inscrie in curentul general european si mondial de
dezvoltare urbana.

Pentru pastrarea echilibrului ecologic al sistemului aferent
Raului Cibin este important a se conserva si/ sau reface zonele
umede din albia minora, cu pastrarea conectivitatii intre albia
minora si cea majora, fapt important si pentru mentinerea
nivelului panzei freatice. Conform Planului Urbanistic General,
pentru zona studiata prin prezentul P.U.Z., sunt prevazute
urmatoarele masuri de management:

= refacerea zavoiului de salcii si arini de-a lungul malurilor
Cibinului, pastrarea liniei malului si a morfo- hidrodinamicii
naturale a raului (aceasta implica interzicerea constructiei de
diguri, canale de drenaj si baraje in albia minora si majora a
Cibinului);

= indepartarea deseurilor menajere si din constructii depozitate
in zona si prevenirea crearii de noi depozite de deseuri.

Existenta in vecinatatea vestica a Zonei naturale de interes
conservativ — propusa pentru arie naturala protejata conform
Plansei de Reglementari urbanistice aferente P.U.G. MUN. SIBIU
aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011.




—
Situatia existenta

Constrangeri la nivelul sitului (echipare
edilitara si probleme de mediu)

Terenurile de pe malul sudic al raului Cibin, sunt traversate de
o retea de tip LEA DE 110 KV. Culoarul de protectie, conform
Normei tehnice din 20 decembrie 2019 privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, pentru LEA 110Kv este de 37m (18,5m de o latura si
de alta de axul format de dreapta care uneste stalpii LEA).

Conform informatiilor furnizate de APA CANAL SIBIU SA, zona
este traversata pe axa SE-NV de doua conduce de aductiune
apa: PREMO0800 Str. Cucului si PREMO80O Str. Zavoi.

Conform avizului nr. 374399327/09.09.2020, emis de Delgaz
Grid SA, in zona de studiu nu exista obiective ale sistemului de
distributie a gazelor naturale.

ConformavizuluiobtinutdelaTelekom RomaniaCommunications
S.A. compania are amplasate cabluri/echipamente de
telecomuncatii/fibra optica instalate in zona de studiu PUZ. De
asemenea, a fost obtinut avizul de amplasament al RCS/RDS
SA, nr. 1180/11.09.2020.

Zona de studiu este strabatuta tot in partea sudica de un pachet
de canale deirigatii A.N.I.F. Unele din aceste canale sunt paralele
cu calea ferata si se afla chiar in interiorul limitei de protectie
CF (100,m), iar cateva sunt pozitionate pe directia nord-sud,
perpendiculare pe cele mentionate anterior.
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011
LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT P.U.Z.

LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.CP.l. (eTerra)

LIMITA UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA CF. DOCUMENTATII APROBATE ANTERIOR

ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE
E RETELE EXISTENTE DE ADUCTIUNE APA - MAGISTRALE (PREMO 600, PREMO 800)

E RETELE EXISTENTE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA LEA. 110kV

l:[[[[[l LIMITA ZONEI DE INUNDABILITATE CORESPONDENTA DEBITULUI CU ASIGURAREA DE 1%
(pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% - respectiv inundatii care se pot produce
o datd la 100 de ani) cf. Studiu Gospodarirea Apelor (2021)

M—  LIVITA ZONEI DE SIGURANTA A CAll FERATE - 20,00 m

E LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A CAll FERATE - 100,00 m

E LIMITA ZONEI DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- LEA 110kV - 37m, respectiv 10 m stanga-dreapta conductei de aductiune apa
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Situatia existenta

Constrangeri la nivelul sitului - studiu
de gospodarire a apelor

Zona de studiu, traversata de raul Cibin, in parte, zona de lunca,
este afectata de un risc de inundabilitate de 1% (odata la 100 de
ani) pe cca. 30% din teritoriu.

Prezenta Raului Cibin poate semnala o posibila vulnerabilitate a
zonei lafenomene hidrologice cu caracter de risc, dar acest lucru
se va studia pe parcursul elaborarii P.U.Z. Trebuie mentionat
faptul ca, in zona studiata — mai exact ceea ce reprezinta lunca
Cibinului amonte de Turnisor, prezenta deseurilor menajere si
a molozurilor provenite din demolari care aglomereaza albia
majora a Cibinului amplifica riscul hidrologic.

Conform studiului de gospodarire a apelor aferent prezentei
documentatii, se poate observain planul alaturat zonainundabila
ce a rezultat in urma calculelor privind debitele aferente Raului
Cibin, dar si in sectiunile caracteristice prin teren, nivelul apelor
/ limitele de inundabilitate corespondente debitelor 1%, 2% si 5%.
in ceea ce priveste proiectarea noilor dezvoltari, acestea vor
lua in calcul valorile ce corespund riscului de 1%, conform
recomandarilor studiului de gospodarire a apelor.

SECTIUNE |
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Situatia existenta

—
Circulatii existente

La nivelul orasului, zona de studiu este accesibila prin cartierul
Turnisor, via Podul Rozmarinului (supus unor lucraride reabilitare/
modernizare conform Autorizatiei de Construire nr. 920/2019-
lucrdrile se aflau in stadiu avansat la nivelul lunii octombrie 2021,
fiind asteptata finalizarea acestora pana la finele lui 2021).

Accesul catre zona de studiu care a generat P.U.Z. se face prin
Calea Poplacii, strada Preot Bacca, strada Gheorghe Asachi si
alte strazi din cadrul PUG Sibiu.

in prezent, accesul citre imobilele care au generat P.U.Z. pe
malul nordic al Cibinului se realizeaza dinspre Str. Zavoi la nord.
Acesta este o strada de categoria a lll-a, cu un profil de 21,00 m,
ce asigura accesul in zona de locuinte.

Nu exista o retea de drumuri dezvoltata in interiorul zonei
studiate, existand o serie de carari- drumuri informale- pe care
circula, neorganizat si rar, autoturisme de teren sau carute.

Catre sud-est terenurile studiate se invecineaza cu linia de cale
ferata 210 - Sibiu - Vintu de jos. Exista o trecere la nivel cu calea
ferata la aproximativ 750 m nord-est fata de limita zonei de
studiu, in dreptul strazii Dimitrie Cantemir.

a. Pod strada Rozmarinului
b. Strada Paul Bacca
c. Strada legatura







PROPUNERE DE DEZVOLTARE

Plan urbanistic zonal — Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni
specifice UVs, accesibilizare si viabilizare edilitara zona, - zona cartier

Turnisor-Campusor, municipiul Sibiu



in ultimii ani, mai multe orase au grupat noile facilitati
sportive in zone concentrate, pentru a crea o zona sportiva
tematica. Unele dintre aceste orase au definit aceste zone
drept,orase-sport” pentruale oferivizibilitate si coerenta.
Pozitia economica a unei astfel de zone este accentuata
puternicin rationamentele asociate dezvoltarii economice
durabile, astfel ca valoarea "oraselor-sportive” ca resurse
turistice este obiectivul principal al analizei beneficiilor
implementarii unui astfel de proiect complex.

Mai multe orase au desemnat anumite zone urbane drept
zone de tipul ,orase-sportive”. De obicei, desi nu exclusiv,
acestea sunt zone care au fost folosite anterior ca locuri de
evenimente sau activitati, cu ,eticheta” orasului-sportiv
folosita pentru a determina utilizarea post-eveniment
in favoarea locuitorilor sau turistilor. Cu toate acestea,
exista si exemple mai cuprinzatoare si planificate de zone
de tipul ,orase-sportive” care nu cuprind doar o colectie
de locuri de evenimente si activitati, ci care incorporeaza
o serie intreaga de ,industrii” legate de sport, servicii
(comert cu amanuntul, cazare), activitati recreative (de
echipa, individuale, organizate, neorganizate) si atractii.

Ideea zonelor tematice din districtele/cartierele urbane
se potriveste cu teoria lui Sorkin, conform careia orasul
contemporan poate fi mai bine inteles prin recunoasterea
legaturilor cu parcurile tematice. Dezvoltarea zonelor cu
tematicasportiva poatefi,deasemenea, inteleasa maibine

prin recunoasterea conexiunilor cu parcurile tematice. Pe
langa conexiunile subtile, legaturile sunt acum explicite,
deoarece unele companii majore de divertisment au
inceput sa dezvolte parcuri tematice sportive. Pe langa
influentele din parcurile tematice sportive si sectoarele
de vanzare cu amanuntul, "orasele-sportive” emergente
pot beneficia, de asemenea, de popularitatea atractiilor
sportive conventionale pentru vizitatori. Daca "orasele-
sportive” doresc sa atraga alti vizitatori decat cei care vin
pentru evenimente specifice sau cu participare directa,
atunci aceste atractii trebuie sa fie o dimensiune cruciala
si o tinta bine definita. Un foarte bun exemplu de atractie
bine "tintita” (targeted attraction), este aceea a unui
muzeu sportiv. in ciuda prevalentei tot mai maria muzeelor
sportive specializate, sectorul atractiei vizitatorilor
sportivi este inca relativ nedezvoltat, in special in Europa.

Terry Stevens in 2005 discuta si despre oportunitatea
unor versiuni mai subtile ale atractiilor pentru vizitatorii
sportivi, bazate pe stadioane sportive noi. Aceasta implica
crearea unor zone de destinatie viabile in jurul unui stadion
mare, prin proiectarea unor stadioane cu o arhitectura
imaginativa si care sa poata indeplini ele insele functia de
atractie.

O abordare mai imaginativa a dezvoltarii zonelor de
tipul "oraselor-sportive” (parcurile tematice sportive)
este concentrarea pe participarea la sport a rezidentilor

amatori si a vizitatorilor, mai degraba decat construirea
unor facilitati pentru sportivi de performanta.

Un accent prea mare pus pe sportul de elita este o
problema remarcata in multe orase care au dezvoltat
facilitati sportive de inalta calitate si apoi s-au straduit sa
gaseasca suficienti sportivi de elita (sau echipe mari) care
sa le poata folosi.

Acest lucru este si mai problematic atunci cand bugetele
locale au fost diminuate/reduse pentru a elibera resurse
pentruconstruireasiintretinereafacilitatilorpentrusportul
de elitd. Tncurajator este faptul cd multe administratii
locale au invatat din greseli, astfel ca mai multe orase se
concentreaza acum pe participarea la activitati sportive
locale si adresate amatorilor.

motto: Bucurati-va de energia sportuluisia naturii!

Pentru a putea duce la indeplinire motto-ul proiectului
Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni specifice,
accesibilizare si viabilizare edilitara a zonei (Turnisor-
Campusor) / ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT SAU
SPORT, este necesar ca din punct de vedere conceptual sa
definim elementele cheie ale dezvoltarii preconizate.
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Metodologie

vecinatati si constrangeri 5 functiuni circulatii trasee si =]
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—
Modernizarea circulatiei

Propunerile de organizare a circulatiilor au fost structurate, pornind de la
gabaritele si trasee aprobate prin Planul Urbanistic General. (vezi extras
mai jos - reglementari).

in scopul elabordrii prezentului PUZ, a fost realizat un proiect de
sistematizare a circulatiilor bazat pe ridicarea topografica si pe studiul de
inundabilitate, care indica cotele infrastructurii rutiere, pietonale si velo pe
arterele propuse, prin care a fost propusa solutia de organizare a tramei
stradale in zona de studiu, dar si modul de rezolvare a legaturilor cu strazile
existente din vecinatate si posibilitati viitoare de completare a tramei
stradale respectand propunerile din Planul Urbanistic General, inclusiv
pentru a face posibila realizarea podului peste raul Cibin. Aceste informatii
au structurat propunerea de dezvoltare urbanistica, asigurandu-ne astfel
de fezabilitatea acesteia.

Propunerile de organizare a circulatiilor vor fi structurate, avand la baza
propunerile aprobate prin Planul Urbanistic General:

= laest, se propune o artera de importantd locala - strada de categoriaalll-a
cu un profil tip l1l.C. (25,00m) — a se vedea plansa de reglementari aferenta
P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/2011

= |a nord, se propune crearea unei artere principale/de importantd majora
— strada de categoria a Il-a cu un profil tip II.C. (28,50 m) - ce va asigura o
legatura mult mai facild cu centrul orasului, dar va avea impact si din punctul
de vedere al accesibilizdarii zonei noi rezidentiale Campusor — alaturi de
celelalte strazi propuse — a se vedea plansa de reglementari aferenta P.U.G.
Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/2011;

= intersectie majora propusa la intersectia celor doua artere de mai sus;

» la nord-est, in continuarea catre nord-est, artera orientata nord-sud, cu
profil tip I11C (25,00m) devine o strada cu profil tip 1IC (25,00m) - a se vedea
plansa de reglementari aferenta P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L.
165/2011;
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Profiluri stradale propuse

Profil IIC Propus cf. PUG Mun. Sibiu Strada propusa 1 - Profil IIC Propus

3.0m 15m 2.75m 14.0m 2.75m 1.5m 3.0m 30m 25m 25m 14.0m 25m 1.0m 3.0m

3.0m 15m 2.75m 14.0m 2.75m 1.5m 3.0m 30m  25m 2.5m 14.0m 25m 1.0m 3.0m

Profil IlIC Propus cf. PUG Mun. Sibiu

3.0m 15m 25m 25m

25m 25m 1.5m 3.0m

Strada propusa 2- Profil IlIC Propus

3.0m

25m 1.0m 2.5m

3.0m 15m 25m 25m

6.0m

25m 25m 15m 3.0m

3.0m

25m 1.0m 2.5m




—
Profiluri stradale propuse

Profil llIA Propus cf. PUG Mun. Sibiu Strada propusa 3, Strada
propusa 4- Profil IlIA Propus

3.0m 2.0m 7.0m 20m 3.0m 20m 25m 1.0m 7.0m 25m 2.0m

3.0m 2.0m 7.0m 20m 3.0m 2.0m 2.5m 1.0m 7.0m 2.5m 2.0

Profil llIC propus cf. PUZ in elaborare

3.0m 4.5m 1.0m1.0m 2.5m 7.0m 1.0m10m 45m 3.0m

i

3.0m 4.5m 1.0m1.0m 2.5m 7.0m 10m10m 45m 3.0m

Strada propusa 5-
Profil Propus

2.0m 7.0m 2.0m
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Echipare edilitara

Propunerile privind retelele tehnico-edilitare in zona de studiu vizeaza
extinderea infrastructurii existente in imediata vecinatate, racordarea
functiunilor propuse la acestea si modificarea traseului/devierea unora
dintre retele ce impun zone de siguranta, respectiv de protectie, ce nu permit
dezvoltarea zonei conform temei program.

in vederea edificarii terenurilor libere vor fi necesare devieri sau relocdri ale
retelelor edilitare (alimentare cu energie electrica), operatiuni care se vor realiza
prin grija Administratiei Publice Locale. Ca fundamentare pentru determinarea
conditiilor de construibilitate, se vor respecta conditiile mentionate in ,Studiul
de inundabilitate” aferent Raului Cibin in zona de studiu si de asemenea
conditiile impuse prin studiul geotehnic.

Racordarea (bransarea) la reteaua publica de
alimentare cu apa

In conformitate cu avizul 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA - CANAL SIBIU,
se propune ca alimentarea cu apa a zonei studiate prin prezentul PUZ sa
se realizeze printr-o conducta PE 250 mm ce se va racorda din conducta
existenta Dn 800mm. Cuplarea se va face din caminul de vane existent in zona
Campusor, dupd traversarea liniei ferate. in zona cuplarii se va prevedea un
cdmin de vane nou cu vand Dn 250 mm de la caminul nou reteaua de apd se
va prelungi cu o retea PE 200mm pozata pe continuarea strazii Preot Bacca,
pand in capdtul strazii. Pe noile strazi propuse reteaua de apa se va realiza cu
conducte PE 110mm.

Asigurarea necesarului de apa pentru nevoi gospodaresti, stingerea
incendiului si irigarea spatiilor verzi, se va realiza prin intermediul unui
rezervor de inmagazinare cu capacitatea de 1000 mc.

Pentru irigarea spatiilor verzi se va mai folosi si apa colectata in urma ploilor.
Aceasta va fi preluata de o retea de canalizare pluviala si stocata, dupa
trecerea prin separatoarele de hidrocarburi, intr-un rezervor de retentie care
va fi realizat din beton, montat subteran.

Racordarea la reteaua publica de canalizare
menajera

Pentru preluarea apelor uzate menajere de la noii consumatori, in conformitate
cu avizul nr. 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., se propun
urmatoarele:

=realizarea pe strada paralela cu calea ferata a unei retele gravitationale PVC
250mm ce se va racorda intr-o retea gravitationala PVC KG 315mm pozata
pe strada propusa in prelungirea str. Preot Bacca, cu descarcare intr-o statie
de pompare ape uzate;

rrealizarea unei conducte de refulare pozata pe strada paralela cu linia de cale
feratd, pana in dreptul strazii de legatura intre cartierele Turnisor si Strand,
cu subtraversarea caii ferate si descdrcarea in noua canalizare de pe str. D.
Cantemir.

sinlocuirea actualei retele de canalizare B300mm de pe str. D. Cantemir, de la
intersectia cu str. Talmdcel pana la str. N. Beldiceanu si de asemenea a retelei
de pe str. N. Beldiceanu in tronsonul cuprins intre str. D. Cantemir si str. Prof. A.
Popa, cu o retea Dn 600mm ce se va descarca in reteaua PAFSIN 600mm de
pe str.Prof. A. Popa.

Solutia propusa pentru inlocuirea sau realizarea retelelor stradale de
canalizare va fi sustinuta sau modificata printr-un studiu de fezabilitate, care
va stabili solutia optima, din punct de vedere tehnic si economic.

Pentru preluarea apelor pluviale din zona studiata in prezentul PUZ, conform
avizului nr. 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., este necesara
executarea pe strada din continuarea strazii Preot Bacca a unei retele
gravitationale pluviale PAFSIN 1000mm cu evacuare prin gura de varsare in
raul Cibin.

Apele uzate conventional curate evacuate prin instalatiile interioare ale
bazinelor de inot, aquapark se va face prin retele exterioare gravitationale
executate cu tub PVC, la raul Cibin. Apele meteorice care vor fi colectate de pe
suprafata parcarilor, ape posibil poluate cu hidrocarburi, se vor colecta printr-o
retea pluviala separata si dupa ce trec prin separatoare de produse petroliere,
vor fi conduse la bazinul de retentie si pot fi folosite la irigarea spatiilor verzi.
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Alimentarea cu gaze naturale

Acolo unde se va considera necesar, in conductele stradale ce se vor
proiecta spre extindere in zong, se va executa pentru consumatori, un
racord (bransament) general prevazut cu un post de reglare si masurare,
post echipat cu un regulator general conform NTPEE-2008.

Energie electrica

Energia electrica pentru consumatorii din spatiul analizat in PUZ va fi
asigurata din reteaua publica stradala existenta sau noua printr-un racord
montatingropat si prevazut cu un post trafo in cabind de zidarie, suprateran,
post amplasat la limita PUZ.

Linia electrica aeriana de 110 kV (existenta) ce traverseaza terenul analizat
in PUZ, se va monta subteran.

Producerea energiei electrice in regim individual se poate realiza prin
montarea de panouri solare pe acoperisul cladirilor sau inglobate in acest
acoperis.

Telecomunicatii

Telecomunicatiile aferente zonei studiate in PUZ se vor rezolva prin
abonamente de telefonie mobild sau fixa prin retele interioare amplasate in
incinta. Retelele noi se vor cupla la reteaua publica existentd in proximitate.

Protectie la incendiu

Pentru interventii in caz de incendiu la cladiri se va folosi reteaua de
alimentare cu apa din gospodaria de apa prin intermediul hidrantilor
exteriori.
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Modul de integrare a
investitiei propuse in zona

PUG Municipiul Sibiu (vezi plansa de Reglementari) incadreaza
partedin malul sudical raului Cibin (zona de SV aarealului studiat)
drept ,Complex de agrement, baza sportiva, baza hipica” si cele
doua maluri in arealul nordic al zonei de studiu, drept ,Parcul
Cibin Vest".

Investitia propusa se aliniaza la politica de dezvoltare urbana
stabilita de Strategia de Dezvoltare Urbana a Municipiului
Sibiu 2015-2023, raspunzand la obiectivele formulate de
Extinderea retelei de spatii verzi si a infrastructurii de agrement
diversifica oferta de petrecere a timpului liber prin diversificarea
infrastructurii de agrement, dezvoltarea infrastructurii sportive
in vederea stimularii sportului in masa si reabilitarea, extinderea
si interconectarea retelei de spatii verzi.

Investitia propusa se aliniaza la politica de dezvoltare urbana
stabilita de Ghidul de dezvoltare al Municipiului Sibiu 2014-
2024 prin valorificarea peisajului natural, stimularea participarii
publice si coeziunii sociale prin cultura si sport si incurajarea
dezvoltarii sportului de masa, respectiv diversificarea ofertei
existente.

Propunereaurmareste savalorifice o resursa de teren aflatintr-o
zona privilegiata naturala, de-a lungul raului Cibin, cu potential
pentru realizarea unei amenajari peisagere reprezentative si a
unor constructii cu o arhitectura reper.

Consecintele economice si
sociale

Realizarea unei noi zone de agrement si sport, de importanta
municipala, la confluenta cartierelor Turnisor si Camupsor,
va aduce beneficii privind calitatea vietii in Municipiul Sibiu
(cresterea suprafetei de spatiu verde public per capita, cresterea
numarului de dotari de loisir, de dotari destinate sportului de
masa).

Ca urmare a reglementarii zonei corespunzator unei noi zone
de agrement si sport de interes municipal, in conditiile accesarii
de fonduri sau asigurarii de fonduri bugetare, se vor realiza noi
spatii care sa gazduiasca activitati de interes public general,
activitati economice- servicii turistice si culturale.

Realizarea unei investitii in functiuni de interes public in zona
va avea un impact pozitiv asupra intregului Municipiu si va
oferi posibilitatea cresterii valorii imobiliare a terenurilor
din vecinatate. Construirea imobilelor care au generat PUZ
creeaza locuri de munca atat la momentul constructiei, cat
si pe termen lung, prin exploatarea activitatilor noi propuse.
Totodata, construirea terenurilor proprietate privata are drept
efect consolidarea veniturilor directe ale UAT Municipiul Sibiu
(respectiv taxe si impozite pe cladiri).



PROPUNERE

Plan urbanistic zonal — Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni
specifice UVs, accesibilizare si viabilizare edilitara zona, - zona cartier

Turnisor-Campusor, municipiul Sibiu






Concept

CONSTRUCTII

1. Spatiu multifunctional

2. Cladire de birouri (zona mixta)
3. Unitate de cazare

4, Cladire servicii/birouri

5. Stadion

sport si spatii sporturi
leisure administrative, ~ acvatice
birouri,servici

CIRCULATII CAROSABILE
SI PARCARI

circulatii parcdri
carosabile

ZONE VERZI SI
TERENURI DE SPORT

parc zone verzi terenuri
de protectie de sport

ZONA DE STUDIU

6. Centru Spa and Wellness
(bazine inchise)
8. Baza hipica

cultura unitdti de
cazare

Zona destinatd activitatilor turistice propusa incepe pe malul drept al Cibinului, in zona de Nord a sitului,
marginit de ambele artere nou-propuse, cu acces facil din zona Turnisor (via Podul de pe strada
Rozmarinului). Aquapark-ul, SPA-ul si zonele de piscine deschise sunt propuse pe malul drept al Cibinului,
in zona de sud a sitului - in afara zonei afectate de inundabilitate. Setup-ul este unul peisager, cu insertia
de volume intr-o zona plantatd dominant, transformand peisajul de lunca in actorul principal, pe cand
volumele construite joacad un rol secundar. De latura opusa a arterei N-S, este propusa o functiune de tip
hotel, cu servicii turistice care sa functioneze complementar activitatilor propuse si sa permitd, o utilizare
turistica a zonei, nu doar una de nivel municipal. Totodatd, un astfel de demers raspunde nevoii in crestere
a orasului de a asigura spatii noi de cazare si de a extinde sezonul turistic prin oferirea de oportunitati de
agrement si in sezonul rece (dotdrile de tip water center vor include si zone inchise, bazine acoperite si un
circuit dedicat indoor). Contextul de insertie intr-o ambiantd predominant verde, naturald, oferd
oportunitatea realizdrii unei arhitecturi iconice, semndturd pentru aceastd noud zona de agrement a
Sibiului. Zonele destinate activitdtilor sportive de masd se grupeazd in sud, adiacente aquapark-ului, tot pe
malul drept pentru a deservi nevoile cartierului Turnisor, dar si pe cele ale cartierului Tilisca. Gratie resursei
de teren mai generoase in zona de S a amplasamentului, se propune realizarea unui teren de fotbal,
agrementat si cu pista de atletism, pentru practicarea sporturilor de masa. Se propun tribune de mici
dimensiuni, modulare. Toate terenurile vor fi orientate la o deviatie de maxim 10-15% pe axul central fata
de axa nord-sud.Ele se deschid cu spatiile publice cdtre zona de luncg, iar parcul directioneaza traseul
pietonal cdtre aceasta zond ca destinatie ancora. in plus, in zona de sud inspre vest se va amenaja un
Centru Hipic, ce se va accesa tot din circulatia carosabild propusa de la sud.

Zona esticd, marginita pe 3 laturi de circulatii propuse, gazduieste functiuni administrative si din sfera
serviciilor (pentru terenurile proprietate privatd), in vreme ce frontul opus este ocupat de o zona de
alimentatie publica si cazare, conexa spatiilor dedicate activitatilor culturale, sportive si de agrement.

Zona de intersectie a arterelor reprezintd accesurile principale in parc, de-o parte si cealaltd a malului drept
al raului Cibin.Circulatiile sunt grupate in exteriorul parcului, prezenta automobilului fiind redusa la arterele
majore si pachetele de parcari propuse in zona de sud, in proximitatea cii ferate. Se propun trasee velo si
piste de alergat, ca parti componente ale noului parc. Zonele determinate de proximitatea cdii ferate,
grevate de zona de siguranta si protectie CF, sunt destinate pachetelor de parcari, care deservesc intregul
parc si toate dotdrile conexe necesare (inclusiv echipamente tehnico-edilitare).

Raul Cibin devine o axa structurantd, care primeste suprafete generoase de spatii verzi amenajate, dens
plantate, destinate promenadei si recrearii. Parcul, ca spatiu verde central cu acces nelimitat, reprezinta
platforma pe care se dezvoltda noua zond de agrement si sport a municipiului Sibiu. Parcul va fi tratat
peisagistic ca gradina publicd, cu zone alternative de umbra si de pajiste, marcand in mod distinct lunca ca
areal protejat. Toate functiunile vor fi articulate de sistemul de gradini si spatii verzi, ,coloana vertebrald” a
compozitiei urbanistice, care dubleaza parcursul Cibinului. Circulatiile sunt grupate in exteriorul parcului,
prezenta automobilului fiind redusa la arterele majore si pachetele de parcari propuse in zona de sud, in
proximitatea caii ferate. Se propun trasee velo si piste de alergat, ca parti componente ale noului parc.

Pe malul sudic al Cibinului, se propune amenajarea peisagistica a unui parc amplasat de-a lungul raului,
pentru a maximiza perspectiva turistica catre lunca. Malul nordic cdtre cartierul Turnisor se propune a se
pastra ca zona verde cu acces public nelimitat, pentru desfasurarea de activitati de loisir si activitati de
petrecere a timpului liber intr-un cadru pitoresc, ambientat de zone cu dotari destinate sportuluiin aer liber
(terenuri de sport, zone de fitness in aer liber). Aceasta zond este bordata |a vest de un pachet de parcariin
vederea asigurdrii unei accesibilitati cat mai facile a zonei.

Imobilul care a generat PUZ se regdseste in intravilan, in zona sud-vestica a orasului, in Lunca Cibinului
ntre calea feratd si zona de locuinte — cartier Turnisor - Campusor. Terenurile cuprinse in zona studiata
sunt terenuri libere, ocupate de vegetatie spontana - spatiu verde neamenajat. Imaginea caracteristica
zonei este una pitoreasca ce oferd un peisaj de lunca — de-a lungul Raului Cibin.



Solutia agreata pleaca de la urmatoarele premise:

-parcul de interes municipal si regional de-a lungul raului Cibin este functiunea principald, la care se agrega
activitati conexe din sfera loisir-ului, sportului de masa, turismului, ocuparea terenului cu zone edificate fiind
redusa;

-sistemul de circulatii majore este preluat din propunerile Planului Urbanistic General privind dezvoltarea cdilor de
comunicatie in teritoriu. Acesta propune in zona studiatd 2 axe structurante - una Nord-Sud care conecteaza
Cartierul Turnisor via Podul peste raul Cibin de pe strada Rozmarinului (in prezent in curs de reabilitare) cu
Tilisca (strada Sacel) cu un pasaj peste calea ferata; si una E-V (dinspre Soseaua Alba - lulia spre Turnisor, cu pod
peste Cibin)

-intersectia celor doud artere majore se afla in zona de N-E a sitului, inainte de traversarea raului Cibin citre
cartierul Turnisor;

-circulatia rutierd pe directia N-S ce conecteaza cele doua cartiere se va realiza printr-o trecere peste calea
ferata - pasaj suprateran - si va conecta Strada Propusa 2, Strada Propusa 3 cu Strada Prelungirea Sacel si Preot
Bacca la sud de Calea Ferata si va facilita accesul in zona destinata pachetelor de parcari, aflatd la sudul zonei de
studiu;

-zona de siguranta grevata de conductele de aductiune cu apa se raporteaza la circulatii, este totusi necesara
casetarea acestora, pentru protectie si exploatare coerenta;

-reteaua electrica aeriana L.E.A. 110 kw este inserata in subteran - devine L.E.S., pe intregul segment studiat in
zona de studiu;

-canalele ANIF se pastreaza, in mare masura si sunt utilizate pentru amenajarea peisagistica a zonei;

-avand in vedere zona inundabila a Raului Cibin, conform Studiului de Gospodarire a apelor (2021) - scenariul cu
probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depdsire 1% — respectiv inundatii care se pot produce
o data la 100 de ani - si luand in considerare restul constrangerilor impuse de prezenta in zona de studiu a celorlalte
echipamente tehnico-edilitare se doreste viabilizarea terenurilor afectate de acestea si/sau de zonele de
protectie aferente, prin intermediul lucrarilor hidrotehnice de indiguire necesare impotriva inundatiilor pe cat
va fi posibila realizarea lor sau dupa caz se va impune zona non-aedificandi pe suprafetele afectate de aceasta,
acestea putand fi amenajate peisagistic in vederea valorificarii peisajului;

-proprietatile private ale persoanelor fizice si juridice afectate de zonele de protectie a apei sau a
echipamentelor tehnice majore, respectiv de zona inundabild a Raului Cibin se vor utiliza conform regulilor stabilite
ulterior realizdrii studiilor de inundabilitate si se va urmdri recuperarea unei suprafete cat mai mare de teren
afectats;

-se propune admiterea de functiuni cu caracter turistic pe frontul opus zonei destinate sportului, in zona
destinata serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice in vederea unei accesibilitati ridicate in stransa
legdtura cu amenajarile sportive si activitatile conexe;

-centrul hipic se va amplasa la sudul zonei de studiu, tot pe malul drept al Raului Cibin.
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Reglementari propuse / T

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011 /
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s 3
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I
Elemente de regulament

UI\IITﬁTI TERITORIALE DE REFERIN'!'f\ PROPUSE

U.T.R. IsP - Turnisor-Campusor - zona destinata serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice
POT max = 60%

CUT max = 2,4 mp. ADC / mp. teren;

RH max = P+3E, Hmax = 16,00 m

U.T.R. M - Turnisor-Campusor - zona mixta
POT max= 40%

CUT max = 1,6 mp. ADC / mp. teren;

RH max = P+3E, Hmax = 16,00 m

U.T.R. Va - Turnisor-Campusor - zona verde destinata dotarilor turistice, de agrement si sport

POT max = 10%
CUT max = 0,1 mp. ADC / mp. teren;
RH max = P, Hmax = 5,00 m - exceptie Subzona activitdti de agrement si sport

U.T.R. Va - Subzona actiuiti;i turistice si culturale

POT max = 7%
CUT max = 0,7 mp. ADC / mp. teren;
RHmax=P,Hmax =5,00m

U.T.R. Va - Subzona infrastructura ANIF

Nu este cazul.

U.T.R. Va - Subzona activitati de agrement si sport

POT max = 20%
CUT max = 0,20 mp. ADC / mp. teren;

RH max = P, Hmax = 5,00 m - exceptie 15 m stadion, aquapark, centru SPA (fara regim H impus cu obliga tie incadrare CUT)

U.T.R. Va - Subzona hipica

POT max = 25%
CUT max = 0,25 mp. ADC / mp. teren;
RH max =P, Hmax = 5,00 m;

U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi de loisir

POT max = 5%
CUT max = 0,05 mp. ADC / mp. teren;
RH max =P, Hmax = 5,00 m;

U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila

Nu este cazul.

U.T.R. Ve - Turnisor-Campusor - zona verde cu rol de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Conform RLU

U.T.R. Tr-P - zona destinatd amenajarilor aferente circula tiei rutiere

POT max = 60%
CUT max = 2,4 mp. ADC / mp. teren;
RH max = P+3, respectiv 16,00 m

U.T.R. Tr - zona cdi de comunicatie
Conform RLU

U.T.R. Tf - zona de cdi ferate si amenajari aferente

Conform RLU

I
BILANT TERITORIAL PROPUS

UTR Suprafata (mp) Suprafata (%) POT max CUT max RH max / Hmax
U.T.R. IsP - Campug ‘nisor - Zona 3 serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice 21654 4,7% 60% 2,4 mp. ADC/ mp. teren P+3/16m
U.T.R. M - Campusor-Turnisor - Zona mixta 20557 4,5% 40% 1,6 mp. ADC / mp. teren P+3/16m
= . ot . . P/5m, exceptie Subzona
U.T.R. Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata dotarilor turistice, de agrement si sport 242588 52,6% 10% 0,1 mp. ADC / mp. teren B
< % “ de agrement si sport
Va - Subzona activitati turistice si culturale 39393 16,2% 7% 0,07 mp. ADC/ mp. teren P/5m
Va - Subzona infrastructura ANIF 1272 0,5% = P/5m
P/5m, exceptie 15m
— p stadion, aquapark, centru
Va - Subzona activitdti de agrement si sport 74923 30,9% 20% 0,20 mp. ADC/ mp. teren o .
¢ ¥ SPA (fard regim H impus
cu obligatie incadrare CUT)
Va - Subzona hipica 17757 7,3% 25% 0,25 mp. ADC/ mp. teren P/5m
Va - Subzona spatiilor verzi de loisir 109243 45,0% 5% 0,05 mp. ADC/ mp. teren P/5m
Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabild 33887 14,0% =
U.T.R. Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic 57296 12,4% - &
Raul Cibin 25453 = - =
U.T.R. Tr-P - Zona amenajarilor aferente circulatiei rutiere 18388 4,0% 60% 2,4 mp. ADC / mp. teren P+3/16m
U.T.R. Tr - Zona de circulatie rutiera 85940 18,6% = 2
U.T.R. Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente 15072 3,3% = =
TOTAL 461496 100,0% °




I
Elemente de regulament

UTR IsP - Campusor-Turnisor - Zona destinata
serviciilor, institutiilor si echipamentelor publice

. P.0.T. max = 60%
C.U.T. max = 2,4 mp A.D.C./mp. Teren;
" R.H. max = P+3E;

H max = 16,00 m.

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale,
functiunide culturd, functiunideinvatamant, functiunide sanatate, functiunisportive,
functiuni de loisir public, echipamente publice aferente zonelor de locuinte, unitati
de cazare aferente unitatilor de invatdmant ce sunt destinate exclusiv activitdtilor
scolare etc.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 1000 mp, avand
o deschidere minima la aliniament de 30 m si un acces carosabil dintr-o circulatie
publica de minim 4ml.

Este permisa construirea doarin regim izolat. Se va respecta o retragere minima fata
de aliniament de 10 metri fata de Strada Propusa 1 si Strada Propusa 2, respectiv
5,00 metri fatd de Strada Propusé 4. In spatiul dintre retragerea minim si aliniament
sunt permise amenajarea de parcari la sol si amenajari peisagistice. Fata de limitele
laterale si/sau posterioare se va respecta o retragere minima echivalenta cu 1/3 din
indltime sau 5 metri, oricare dintre cele doud valori este mai mare.

indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 16 metri la cornisd/atic, masurati
de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul
unui regim maxim de inaltime P+3E/D+P+3E. Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Nu sunt permise imprejmuirile cu exceptia utilizarii de arbori, arbusti sau vegetatie
joasa, cu scopul de a delimita zone cu utilizare diferitd, insa se va asigura accesul
neobstructionat pietonilor in tot domeniul public.
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Elemente de regulament

UTR M - Campusor-Turnisor - Zona mixta

. P.0.T. max = 40%
. C.U.T. max = 1,6 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P+3E;

. H max = 16,00 m.

Functiuni comerciale (cu exceptia hypermarket-urilor) si de alimentatie publica,
functiuni de cazare turistica, functiuni administrative, institutii publice, servicii cu
acces public, spatii pentru profesiuni liberale, functiuni medicale (cabinete, clinici
medicale, laboratoare medicale, centre de infrumusetare si tratament etc.), unitati
de educatie si formare cu program scurt sau prelungit, altele decat cele admisein Isp
si operate in regim privat, spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Functuni interzise: locuinte individuale si colective.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafata minima de 1000 mp, avand
o0 deschidere minima la aliniament de 30 m si un acces carosabil dintr-o circulatie
publica de minim 4ml.

Constructiile vor respecta o retragere minima de 5,00 metri fatd de aliniamentele de
la Strada Propusa 3 si de la Strada Propusa 4 si 10,00 metri fata de aliniamentele
de la Strada Propusd 1 si Strada Propusa 2. Fata de limitele laterale ale parcelei se
va respecta o retragere minima echivalenta cu 1/3 din indltimea la cornisd/atic a
fatadei sau 5 metri, oricare dintre cele doua valori este mai mare.

indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 16 metri la cornisd/atic, masurati
de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul
unui regim maxim de inaltime P+3E/D+P+3E. Se vor respecta in acelasi timp atat
indltimea maxima, cat si regimul maxim de inaltime.

Nusevorrealizaimprejmuiri catre stradd. Nu este obligatorie realizareaimprejmuirilor
si nu se incurajeaza utilizarea acestora.
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Elemente de regulament

UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

P.0.T. max = 10%

C.U.T. max = 0,1 mp A.D.C./mp. Teren;

R.H. max = P;

H max = 5,00 m, exceptie H max = 15,00 metri pentru stadion si

aquapark

U.T.R. Va - Subzone:

U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi de loisir;

U.T.R. Va - Subzona activitati turistice si culturale;
U.T.R. Va - Subzona Infrastructura ANIF

U.T.R. Va - Subzona activitati de agrement si sport
U.T.R. Va - Subzona hipica

U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila
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UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi si de loisir

. P.O.T. max = 5%

. C.U.T. max = 0,05 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P;

. Hmax=5,00 m

Functiuni de recreere si petrecere a timpului liber in aer liber,functiuni de loisir, spatii
verzi si plantate de folosinta generala, amenajari temporare ale spatiului public,
lucrdri de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apd, amenajdri peisagistice si
spatii de joaca, mobilier urban, alei pietonale si velo, de alergare;

Se pot amplasa constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea
si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile.

Se recomanda ca loturile destinate spatiilor verzi sa aiba dimensiuni minime de
10000 mp si acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4ml (inclusiv
ocazional carosabil pentru mentenanta in parc), pentru a putea adaposti constructii,
in conditiile regulamentului.

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10,00 metri fata de aliniamentele
(limita de demarcatie dintre circulatie si spatiile verzi propuse, asimilate in contextul
prezentei reguli ca aliniament), de la Strada Propusa 5. Constructiile vor respecta o
retragere minima de 5 metri fata de aliniamentul constituite de limita de demarcatie
cu spatiile verzi propuse din subzona infrastructurii ANIF. Limita dinspre Raul Cibin
se va considera aliniament. Fatd de limita zonei inundabile, stabilita prin studiu de
inundabilitate, se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Indltimea maxima admis3 a constructiilor va fi de 5 metri la cornisd/atic, mdsurati de
la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim
maxim de inaltime P. Se vor respecta in acelasi timp atat inaltimea maxima, cat si
regimul maxim de indltime.
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UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

]
U.T.R. Va - Subzona activiti;i turistice si culturale

. P.O.T. max = 7%

. C.U.T. max = 0,07 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P;

. H max =5,00 m

Spatii verzi si plantate de folosinta generala, functiuni de interes turistic, functiuni
din sfera activitatilor culturale: spatii multifunctionale, expozitionale, destinate
organizdrii activitatilor culturale - teatru, spectacole, reprezentatii si cursuri din
domeniul artistic.

Se pot amplasa constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea
si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile.

Loturile vor fi considerate construibile in scopul realizarii de activitati turistice si
culturale, amplasate in zona spatiilor verzi, dacd au o suprafata minimd de 5000mp,
un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4m si o deschidere la o strada
publica de minim 50 ml (chiar daca dispun de o forma cvasi-neregulata).

Constructiile vor respecta o retragere minimd de 10,00 metri fata de aliniamentul
cdtre Strada Propusa 1 si 5m fata de Strada Propusa 3. Limita dinspre Raul Cibin
se va considera aliniament. Fata de limita zonei inundabile, stabilita prin studiu
de inundabilitate, se va respecta o retragere minima de 5 metri. Constructiile vor
respecta o retragere minimd de 5,00 metri fata de eventualele limitele laterale si
posterioare.

Indltimea maxima admis3 a constructiilor va fi de 5 metri la cornisd/atic, mdsurati de
la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim
maxim de inaltime P. Se vor respecta in acelasi timp atat indltimea maxima, cat si
regimul maxim de indltime.

Accesul in zona este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate
pietonilor. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor
spatiului public si mijloacele de interventie (ambulantd, pompieri etc.)




UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

]
U.T.R. Va -Subzona Infrastructura ANIF

" P.O.T. max = Nu este cazul
" C.U.T. max = Nu este cazul

Canale de desecare si alte amenajari ANIF, cu conditia de a fi integrate vizual in raport
cu vecinatatile




UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

I
U.T.R. Va - Subzona activitati de agrement si sport

. P.0.T. max = 20%

. C.U.T. max = 0,20 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P;

. H max = 15,00 m

Spatii verzi si plantate de folosinta generald, functiuni sportive: terenuri de sport,
stadion de dimensiuni mici-medii, tribune, echipamente sportive in aer liber (aparate
fitness), etc., centre acvatice de tip aquapark, sald de antrenament pentru diferite
sporturi, sald de fitness si intretinere corporala, centru SPA, piscine acoperite sau
descoperite, spatii de joaca pentru copii, chioscuri de mici dimensiuni (max. 50 mp)
destinate alimentatiei publice, alei pietonale si velo, de alergare, amenajari siinstalatii
de agrement si loisir, amenajdri de Umbrare, foisoare etc.

Se pot amplasa constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestdri
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea
si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile.

Loturile vor fi considerate construibile in scopul realizarii de activitati de agrement si
sport, amplasate in zona spatiilor verzi, daca au o suprafatd minima de 15000 mp,
un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4ml si o deschidere la o strada
publica de minim 90 ml. (chiar daca dispun de o forma cvasi-neregulata).

Constructiile vor respecta o retragere minima de 10,00 metri fata de aliniamentele,
de la Strada Propusa 1 si Strada Propusa 2 si Strada Propusa 5. Constructiile vor
respecta o retragere minimd de 5 metri fata de aliniamentul constituite de limita de
demarcatie cu spatiile verzi propuse din subzona infrastructurii ANIF. Limita dinspre
Raul Cibin se va considera aliniament. Fata de limita zonei inundabile, stabilitd prin
studiu de inundabilitate, se va respecta o retragere minima de 5 metri.

Pentru constructiile destinate agrementului (stadion/tribune, AquaPark, Centru
SPA), se va admit o indltimea maxima a constructiilor de 15 metri la cornisa/atic,
masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, fara a se
limita regimul de indltime (numarul de niveluri curente), cu obligativitatea incadrarii
in CUT maxim de 0,2 mp ADC/mp teren, la nivel de subzona.

Accesul in zona este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate
pietonilor. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor
spatiului public si mijloacele de interventie (ambulantd, pompieri etc.)

~n -~n




UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

I
U.T.R. Va -Subzona hipica

. P.0.T. max = 25%

. C.U.T. max = 0,25 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P;

. H max =5,00 m

Spatii verzi si plantate de folosinta generala, functiuni de sport de tip echitatie,
Hipodrom.

Loturile vor fi considerate construibile in scopul realizarii de activitati hipice,
amplasate in zona spatiilor verzi, daca au o suprafatd minima de 15000 mp,
un acces carosabil dintr-o circulatie publica de minim 4ml si o deschidere la o
stradad publica de minim 50 ml (chiar daca dispun de o forma cvasi-neregulata).

Constructiile vor respecta o retragere minima de 5 metri fata de aliniamentele -
constituite de limita de demarcatie dintre circulatie si spatiile verzi propuse din
subzona spatiilor verzi de loisir si 10m fata de Strada Propusa 5. Constructiile
vor respecta o retragere minima de 5,00 metri fata de eventualele limitele
laterale si posterioare (dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea la cornisa/
atic a constructiilor).

Indltimea maxima admisa a constructiilor va fi de 5 metri la cornisd/atic,
masurati de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot,
echivalentul unui regim maxim de inaltime P Se vor respecta in acelasi timp
atat inaltimea maxima, cat si regimul maxim de indltime

Accesul in zona este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate
pietonilor. Exceptie fac autovehiculele destinate mentenantei echipamentelor
spatiului public si mijloacele de interventie (ambulantd, pompieri etc.)

~n -~n




UTR Va - Campusor-Turnisor - Zona verde destinata
dotarilor turistice, de agrement si sport

I
U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila

" P.O.T. max = Nu este cazul
" C.U.T. max = Nu este cazul
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Elemente de regulament

UTR Ve - Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de
coridor ecologic

" P.O.T. max = Nu este cazul
" C.U.T. max = Nu este cazul

Plantatii de arbori si arbusti cu rol de protectie a malurilor, lucrari hidrotehnice si
lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii, traversari ale cursurilor de apa
- pasarele, poduri, podete, pontoane, spatii verzi si plantate de folosintd generala.

Este interzisd construirea de strazi in interiorul zonelor verzi de protectie a
apelor si cu rol de coridor ecologic, cu exceptia traversarilor cursurilor de apa.
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajdri
care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Este interzisa amplasarea constructiilor in zonele verzi de protectie a apelor si
curol de coridor ecologic, cu exceptia celor de deservire a lucrdrilor hidrotehnice
si a lucrarilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa,
configura si dimensiona conform cerintelor tehnice specifice.

Este interzisa construirea de strazi in interiorul zonelor de protectie a apelor si
curol de coridor ecologic cu exceptia traversarilor cursurilor de apa. Stationarea
autovehiculelor in interiorul zonei este interzisa.

Eliminarea vegetatiei malurilor este interzisa, cu exceptia situatiilor in care
aceasta reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau
bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei. Amenajarea spatiilor
verzi se varealiza astfel incat sa se evite scurgerea apelor meteorice cu pamant
pe spatiile mineralizate si formarea prafului dupa evaporarea apei, sau va fi
prevazut cu rigole de scurgere.
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Elemente de regulament

UTR Tr-P - zona destinata circulatiei rutiere si
amenajarilor aferente

. P.0.T. max = 60%
. C.U.T. max = 2,4 mp A.D.C./mp. Teren;
. R.H. max = P+3E;

. H max =15,00 m

Instalatii, constructii si amenajari aferente traficului rutier, respectiv constructii
destinate parcajelor subterane/supraetajate, echipamente tehnico-edilitare, unitati
deintretinere si depozitare aferente traficului rutier, lucrari de terasamente necesare
functional, lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliordrii aspectului
peisagistic.

Parcajele publice vor fi plantate siinconjurate de gard viu de minim 1,20 m indltime.

Autorizareaconstructiilorinzonade siguranta (20,00 m)ainfrastructurii feroviare este
interzisa. Autorizarea constructiilor in zona de protectie (100,00 m) a infrastructurii
feroviare este posibila numai dupa aprobarea CNCF "CFR" S.A., conform actelor
normative in vigoare.

Cladirile se vor retrage de la aliniamentul de la Strada Propusa 1 cu 10,00 metri.
Cladirile se vor retrage de la aliniamentul de la Strada Propusd 5 cu 3,00 metri.
Cladirile se vor retrage fata de aliniamentul cu canalul ANIF NC 129217 la minimum
125 metri. Cladirile se vor retrage fata de limita cu nr. Cadastral 119004 (CFR) cu
distanta necesara pentru a fi in afara zonei de sigurantd (20m), ce coincide cu limita
zonei de siguranta a cdii ferate.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor cu o
distantd minima egala cu jumatatea inaltimii lor, dar nu mai putin de 5,00 mettri.

Realizarea accesurilor pe parcele se va realiza din Strada Propusa 5 si nu se vor face
la distante mai mici de 100,00 metri unul fata de altul.

Regimul de indltime maxim admis este de P+3E/D+P+3E. Indltimea maxima admis&
a cladirilor nu va depasi 15,00 metri.
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Elemente de regulament

UTR Tr - Zona de circulatie rutiera

" P.0.T. max = Nu este cazul
" C.U.T. max = Nu este cazul

Circulatii carosabile, pietonale si velo publice, inclusiv plantatii verzi de
aliniament, pasaje rutiere/pietonale,poduri.

Spatiul urban trebuie conformat astfelincat sa existe statii accesibile care sa
permitd sosirea si preluarea persoanelor cu handicap de catre mijloacele de
transport in comun precum taxiuri, transport public (autobuze, troleibuze,
tramvaie), vehicule mari (microbuze, autocare).

Statiile trebuie amplasate cat maiaproape de intrarile principale ale cladirilor
sau zonele de interes. Distanta maxima de la statie la punctele de interes nu
trebuie sa depdseasca 50 m.

Traseele de circulatie pentru pietoni vor fi astfel conformate astfel incat
sa se asigure deplasarea in deplina sigurantd a persoanelor cu handicap -
locomotor, vizual, auditiv.

Este obligatorie amenajarea si plantarea cu arbori a spatiului verde
aferent circulatiilor carosabile. Plantatiile pe spatiul verde vor fi cu rol
estetic, de protectie, de ameliorare a climatului si calitatii aerului. Se vor
amenaja plantatii de protectie, in special de-a lungul cailor publice si se vor
dimensiona in functie de vantul dominant, de vecindtati si de caracterul
zonei inconjuratoare. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare
patru locuri de parcare.

DEALUL POPLACI .
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Elemente de regulament

UTR Tf - Zona de circulatie feroviara si amenajari aferente

1"“| -

. P.0.T. max = Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza
. C.U.T. max = Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de
baza

Instalatii si amenajdri feroviare, unitati de intretinere si depozitare aferente infra-
structurii feroviare, servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea
serviciilor feroviare, lucrdri de terasamente necesare functional, lucrari de terasa-
mente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic.
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Regim juridic propus

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT P.U.Z.
LIMITA CADASTRALA A IMOBILELOR cf. Geoportal A.N.C.P.l. (eTerra)
LIMITA IMOBILELOR cf. REGISTRU PARCELAR

PROPUNERE DE PARCELARE / LOTIZARE

CIRCULATII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

8 MR

CALEA FERATA - MAGISTRALA 200: Brasov - Podu Olt - Sibiu - Vintu de Jos - Deva - Arad - Curtici

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATE PUBLICA

DOMENIU PUBLIC AL STATULUI

DOMENIU PUBLIC AL U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

PROPRIETATE PRIVATA

TERENURI PROPRIETATE PRIVATA A U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

il

PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

CIRCULATIA TERENURILOR

TERENURI CE SE INTENTIONEAZA A FI TRECUTE IN DOMENIUL PUBLIC AL U.AT.

TERENURI CE SE AFLA IN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI ALE CAROR DREPTURI DE ADMINISTRARE VOR FI
TRANSFERATE IN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T. N VEDEREA REALIZARII INVESTITIILOR PROPUSE

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

1 CIRCULATII CAROSABILE SI PIETONALE - PROPUSE (Str. Propusa 1, Str. Propusa 2, Str. Propusa 3, Str. Propusa 4)
2 PARCUL CIBIN CONSTITUIT DIN LOTURILE PROPUSE: 10, 13, 16, 17, 18

3 ZONA AGREMENT SI SPORT CONSTITUITA DIN LOTURILE PROPUSE: 8, 9

4 ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII CONSTITUITA DIN LOTUL PROPUS: 4

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii de urbanism este

compus din mai multe parcele cu suprafata totald de aprox. 290.467
mp (cca. 29,0 ha), iar suprafata zonei propusa ca zonad de studiu este
de 461495,25 mp (aprox. 46,0 ha).

Conform Certificatului de Urbanism 2360/ 02.10.2019, zona de studiu
este constituita din terenuri situate in intravilanul Municipiului Sibiu.
Mare parte din imobilele se aflain domeniul privat al Municipiului Sibiu,
cu diverse categorii de folosinta (drumuri, curti-constructii, pasuni).
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Regim juridic propus

Punereain aplicare a propunerilor de dezvoltare urbanistica ale prezentului PUZ, respectiv
viabilizarea imobilelor (accesuri, echipare edilitara), cat si conturarea unei zone verzi
pentru sport si agrement de interes municipal, implica circulatia terenurilor cuprinse in
zona de studiu PUZ. Tipurile de utilizari ale terenurilor au fost cartate in cadrul Planului
Urbanistic Zonal - Plansa 4 - Proprietatea asupra terenurilor.

1.  Realizarea unui coridor verde de protectiein lungul Raului Cibin - coincide cu zona
inundabila - U.T.R. Va - Subzona spatiilor verzi din zona inundabila (Loturile vizate: 1,
11, 12) si UTR Va - Subzona spatiilor verzi de loisir (Lot 10)

2. Realizarea unui spatiu verde cu caracter de parc de agrement si sport - U.T.R. Va
- Zona predominant verde destinata amenajarilor cu caracter sportiv si de agrement
(Loturile vizate: 8,9)

3. Realizarea sistemului de strazi - U.T.R. Tr

4, Realizarea de fronturi stradale coerente - parcelar regulat

Propunere lotizare






ILUSTRARE PROPUNERE

Plan urbanistic zonal — Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni
specifice UVs, accesibilizare si viabilizare edilitara zona, - zona cartier

Turnisor-Campusor, municipiul Sibiu
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CONCEPT AMENAJARE PEISAGISTICA

Plan urbanistic zonal — Urbanizare zona UVa, completare cu functiuni
specifice UVs, accesibilizare si viabilizare edilitara zona, - zona cartier

Turnisor-Campusor, municipiul Sibiu



LUDUS

Etimologia cuvantului ludus: provenienta latina, inseamna ludic, joc. Bucuria de a
redescoperi natura, bucuria de a descoperi lunca raului Cibin.

Caracterul ludic se axeaza pe activitatile sportive, dar si elementele de surpriza
din lunca raului. Amenajarea va fi una graduala, pornind de la interventii minime
in lunca raului, un spatiu ludic de promenada prin zavoaie de salcii, cu buzunare si
zone surpriza, specifice activitatilor de tip bird-watching, si, distantandu-se de rau,
continua cu amenajari specifice activitatilor sportive ce genereaza un numar mai
mare de oameni: aquapark, stadion, terenuri tenis etc

Conceptul de amenajare peisagistica porneste de la redescoperirea naturii si punerea
invaloare a luncii raului Cibin prin diverse interactiuni. Amenajarea va fi una graduala,
pornind de la interventii minime in lunca raului, un spatiu ludic de promenada prin
zavoaie de salcii, cu buzunare si zone surpriza, specifice activitatilor de tip bird-
watching, si, distantandu-se de rdu, continua cu amenajari specifice activitatilor
sportive ce genereaza un flux mai mare de oameni: aquapark, stadion, terenuri tenis

Tratarea zoneiimediat aferenta raului Cibin estein stil natural-peisager cu interventii
minime asupra spatiului, de genul aleilor pietonale si puntilor peste rau. Asupra
vegetatiei se poate interveni prin indesirea acesteia unde este nevoie cu specii de
arin (Alnus glutinosa), carpen (Carpinus betulus) si salcie (Salix alba). in cazul in care
incomodeaza parcurgerea spatiului este posibila fasonarea elementelor vegetale.

In cazul realizarii promenadei de-a lungul raului sau a zonelor pentru observarea
pasarilor in lunca, se recomanda interventii cat mai minime si folosirea pavajelor din
lemn masiv sau lamelar tratat impotriva umezelii cu impregnanti si lacuri speciale.

Peisajul mixt se regaseste in zonele de relaxare si interactiune, zonele intermediare
care fac trecerea catre echipamentele publice. Aici, pentru crearea zonelor umbrite,
se recomanda folosirea pergolelor si plantarea arborilor cu crestere rapida precum
catalpa (Paulownia tomentosa). Compozitia se constituie din zone riguros organizate
pentru a permite accesul si circulatia simpla si bine dirijata a vizitatorilor, dar si zone
linistite si mai apropiate de natura, cu trasee de alei sinuoase si placute, cu peluze
intinse de iarba, dar si grupari si masive libere de vegetatie inalta. Se recomanda
folosirea pavajelor din lemn masiv sau lamelar tratat impotriva umezelii cu
impregnanti si lacuri speciale sau a pietrisului in zonele de relaxare si agrement. De
asemenea se recomanda folosirea mobilierului din lemn.

Zonele aferente echipamentelor publice se vor planta cu Carpen (Carpinus betula)
si arbusti Acer palmatum atropurpureum care ofera o pata de culoare. Aleile se vor
trasa in mod rectiliniu si vor fi mai late acolo unde urmeaza sa se faca legaturi intre
accesele in parc si diversele obiective sportive, culturale care atrag multi vizitatori.
Aleile vor fi trasate in mod mai liber si sinuos in zonele de plantatii mai dese astfel
incat sa lege locurile de relaxare, de plimbare cu alte cai de acces. Se recomanda
tratarea aleilor si spatiilor aferente echipamentelor publice astfel incat spatiul
mineral se va intrepatrunde cu cel vegetal. De asemenea se recomanda folosirea
pavajelor din beton rezistent la inghet, pavaje din piatra naturala (recomandate doar
traficului pietonal) sau a pietrisului in zonele aferente echipamentelor publice. Se
accepta culori in diverse variatii de gri (deschis pana la gri inchis).
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MACROZONE DE PEISA)

I
Peisajul de lunca

Zavoaiele sunt specifice solurilor aluviale, inundate periodic si cu exces
de umiditate freatica. Vegetatia lemnoasa este alcatuita mai ales din
esente moi ca: salcie (Salix alba), plop alb (Populus alba).

Habitatul reprezentat de paduri mixte, este dezvoltat pe
depozite aluvionare recente, situate in cursul major al raurilor, expuse
inundatiilor si este constituit din arbori de esenta tare, cu specii
de carpen (Carpinus betulus), arin (Alnus glutinosa), frasin (cu specii
de Fraxinus excelsior sau Fraxinus angustifolia).

Speciile mezofile si mezohidrofile de lunca sunt reprezentate de:
firuta (Poa pratensis), paius (Agrostis temiis), coada vulpii (Alopecurus
cyparias), trifoiul (Trifolium repens), pirul tarator (Agropyrum repens).

Flora este constituita din vegetatie palustra (de balta) asociata cu cea
acvatica, precum si comunitati de liziera cu ierburi inalte higrofile, cu
specii de: rogoz (Carex reparia), pipirig (Scirpus sylvatjcus), papura
(Typha latifolia), stuf (Phragmites communis) sau vegetatie ierbacee
precum coada calului (Equisetuni arvense), izma broastei (Mentua
aquatica), sageata apei (Sagitaria sagitifolia), iarba mlastinii (Juncus
effusus), piciorul cocosului (Ranunculus lingua), rogozul (Carex sp.),
tipirigul (Heleocharis palustris), cucuta de apa (Cicuta virosa), rosatea
(Buttomus umbelatus), coada soricelului (Achillea millefolium), traista-
ciobanului (Capsella bursa-pastoris).

Tratarea zonei imediat aferenta raului Cibin este in stil natural-peisager
cu interventii minime asupra spatiului, de genul aleilor pietonale si
puntilor peste rau. Asupra vegetatiei se poate interveni prin indesirea
acesteia unde este nevoie sau in cazul in care incomodeaza parcurgerea
spatiului, fiind posibila fasonarea elementelor vegetale.




Exemple de amenajare

sursa: wwwilandezine.com

i sa: www.landezine.com

Caracter ludic - elemente surpriza, zone buzunar
pentru experimentare senzoriala

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com

[
Materiale

In cazul realizarii promenadei de-a lungul raului sau a zonelor pentru observarea pasarilor
in lunca, se recomanda interventii cat mai minime si folosirea pavajelor din lemn masiv
sau lamelar tratat impotriva umezelii cu impregnanti si lacuri speciale. sursa: www.landezine.com
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MACROZONE DE PEISA)

I
Peisaj mixt

Compozitia se constituie din zone riguros organizate pentru a permite
accesul si circulatia simpla si bine dirijata a vizitatorilor, dar si zone linistite
si mai apropiate de natura, cu trasee de alei sinuoase si placute, cu peluze
intinse de iarba, dar si grupari si masive libere de vegetatie inalta.

Se recomanda pentru plantarea zonelor care necesita umbra:

- Paulownia tomentosa (catalpa) - perioada de crestere rapida (4m pe an).
Poate atinge chiar si 20 de metri inaltime, cu un diametru al coroanei de
8-10 metri. Sustine fixarea solurilor degradate. Se va planta ca element
distinctiv, pata de culoare, printre celelalte specii de arbori, fiind ferit astfel
de vant. Nu suporta bine zonele cu vant puternic si nici temperaturi sub
-20 de grade Celsius. Specie ornamentala cu frunze mari de 10-20 cm si
flori campanulate albe grupate in panicule terminale, care se transforma in
capsule uriase ce persista toata iarna in coroane. Frunzele sale foarte mari
si acoperite cu perisori absorb cantitatii mense de CO2 si retin foarte bine
praful din mediu.

- Betula pendula (mesteacan) - copac de talie medie cu o crestere moderata;
ajunge la 10m inaltime, coroana 8m. Ideal ar fi sa se planteze in plin soare
(pentru cele maibunerezultate), sauin zonele cuumbrapartiala. Seadapteaza
foarte usorin orice tip de sol. Soiul este rezistent la temperaturile scazute si
la ger. Exemplarele izolate sau palcurile de mesteacan contrasteaza placut
prin culoarea alba a scoartei, cu restul vegetatiei de culoare mai intunecata.
Se va plantain zonele de relaxare.

De asemenea pentru creearea zonelor umbrite se pot folosi pergole.

DLy e e BT

sursa: www.landezine.corm

sursa: www.landezine.com



Exemple de amenajare

sursa: www.landezine.com

[
Materiale

Se recomanda folosirea pavajelor din lemn masiv sau lamelar tratat impotriva umezelii
cu impregnanti si lacuri speciale sau a pietrisului in zonele de relaxare si agrement. De
asemenea se recomanda folosirea mobilierului din lemn.

sursa: www.landezine.com
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MACROZONE DE PEISA)

i R—— Artar japonez (Acer palmatum)

I
Peisaj antropic —
Modalitati de intrepatrundere mineral - vegetal

Zonele aferente echipamentelor publice se vor planta cu Carpen
(Carpinus betula) si arbusti Acer palmatum atropurpureum care
ofera o pata de culoare.

Acer palmatum este un arbust decorativ de talie mica care la
maturitate ajunge la indltimea de 2-3 metri. Infloreste in luna
aprilie si mai.

Se recomanda tratarea aleilor si spatiilor aferente echipamentelor
publice astfel incat spatiul mineral se va intrepatrunde cu cel
vegetal.

Aleile se vor trasa in mod rectiliniu si vor fi mai late acolo unde
urmeaza sa se faca legaturi intre accesele in parc si diversele
obiective sportive, culturale care atrag multi vizitatori. Aleile vor
fi trasate in mod mai liber si sinuos in zonele de plantatii mai dese
astfel incat sa lege locurile de relaxare, de plimbare cu alte cai de
acces.

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com
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sursa: www.landezine.com

Materiale

Se recomandad folosirea pavajelor din beton rezistent la inghet, pavaje din piatra naturala
(recomandate doar traficului pietonal) sau a pietrisului in zonele aferente echipamentelor

publice. Se accepta culoriin diverse variatii de gri (deschis pana la griinchis). De asemenea
se recomanda folosirea mobilierului din lemn.

sursa: www.landezine.com
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