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Încadrare în teritoriu
Imobilele care au generat documentația se află în 
intravilanul Municipiului Sibiu, în zona sud-vestică  a 
orașului, la aprox. 1 km distanță față de Aeroportul 
Internațional Sibiu, în zona cartierului Turnișor – 
Câmpușor, de-a lungul Râului Cibin, într-o zonă de luncă, 
sau denumită toponimic “La Cascadă”, într-o poziție 
periferică municipiului Sibiu și care a rămas neconstruită 
datorită fragmentării excesive a proprietăților private, 
neatractivă deocamdată pentru proiectele de dezvoltare 
imobiliară. 
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U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UIsP
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 80%
C.U.T. max.= 2,4

U.T.R. UM cf. P.U.G.
Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 70%
C.U.T. max.= 1,6

U.T.R. UVe

U.T.R. Tf

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1
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Secțiune III

Secțiune I

Secțiune II

U.T.R. UL3
cf. P.U.G. Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 35% (RHmax =

S+P+1)/ 25% (Rhmax > S+P+1)
C.U.T. max.= 0,7 (RHmax =
S+P+1)/ 0,9  (Rhmax > S+P+1)

PE630 Str. Zavoi
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Documentații conexe

1. P.T - D.E. ”CREAREA UNUI PARC ÎN ZONA 
CARTIERULUI TILIȘCA” -
Autorizație nr. 207/24.09.2021

2. P.T ”REALIZAREA UNUI DRUM DE 
LEGĂTURĂ ÎNTRE CARTIERUL ȘTRAND ȘI 
CARTIERUL TURNIȘOR” - Autorizație nr. 
178/10.05.2021

3. PUZ PENTRU DEZMEBRARE PARCELE 
PENTRU LOCUINȚE CU REGIM REDUS 
DE ÎNĂLȚIME, cf. Aviz de Oportunitate nr. 
6/13.02.2019

4. PUZ PRELUNGIREA STRĂZII DIMITRIE 
CANTEMIR, MUN. SIBIU, JUDEȚUL SIBIU, cf. 
Aviz de Oportunitate nr. 34/13.12.2019
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PL 00

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:10.000,1:20.000

AUGUST 2020

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

Master urb. Laura FERĂSTRĂU

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

ASOCIEREA

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

Master urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

Master urb.Mihaela PUȘNAVA

Terenurile ce au generat documentația P.U.Z. se afltă în intravilan, nr. FN, Sibiu, ZONA CARTIER TURNIȘOR -

CÂMPUȘOR și se pot identifica prin Numerele Cadastrale 129191, 129192, 129202, 129203, 129204, 129205,

129206, 129207, 129208, 129209, 129210, 129211, 129212, 129213, 129214, 129215, 129216, 129217,

129218, 129219, 129220. Conform Certificatului de urbanism acestea Acestea se află în proprietate privată a

Municipiului Sibiu, iar în prezent,  terenurile sunt  libere de construcții.

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

ÎNCADRARE ÎN P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011, SC. 1:10.000

 PLANUL U.T.R. - P.U.G. MUN. SIBIU, SC. 1:20.000

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT PUZ

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU - MUN. SIBIU

Conform P.U.Z. Mun. Sibiu aprobat prin

Hotărârea Consiliului Local nr.

165/28.04.2011 terenurile care au generat

P.U.Z. se încadrează în unitățile teritoriale de

referiință :

U.T.R. UVa -  ZONA DE URBANIZARE - ZONA
VERDE CU ROL DE AGREMENT SAU SPORT,
U.T.R. UIsP - ZONA DE URBANIZARE -
INSTITUȚII ȘI SERVICII

U.T.R. Ve - ZONĂ VERDE CU ROL DE

PROTECȚIE A APELOR ȘI CU ROL DE
CORIDOR ECOLOGIC.

EXTRAS GEOPORTAL A.N.C.P.I. - E-TERRA, SC. 1:20.000

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

Master urb.Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

N

PL 00

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:10.000,1:20.000

AUGUST 2020

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

Master urb. Laura FERĂSTRĂU

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU

ASOCIEREA

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

Master urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

Master urb.Mihaela PUȘNAVA

Terenurile ce au generat documentația P.U.Z. se afltă în intravilan, nr. FN, Sibiu, ZONA CARTIER TURNIȘOR -

CÂMPUȘOR și se pot identifica prin Numerele Cadastrale 129191, 129192, 129202, 129203, 129204, 129205,

129206, 129207, 129208, 129209, 129210, 129211, 129212, 129213, 129214, 129215, 129216, 129217,

129218, 129219, 129220. Conform Certificatului de urbanism acestea Acestea se află în proprietate privată a

Municipiului Sibiu, iar în prezent,  terenurile sunt  libere de construcții.

LIMITE
LIMITA ZONEI DE STUDIU P.U.Z.

ÎNCADRARE ÎN P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011, SC. 1:10.000

 PLANUL U.T.R. - P.U.G. MUN. SIBIU, SC. 1:20.000

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT PUZ

ÎNCADRARE ÎN TERITORIU - MUN. SIBIU

Conform P.U.Z. Mun. Sibiu aprobat prin

Hotărârea Consiliului Local nr.

165/28.04.2011 terenurile care au generat

P.U.Z. se încadrează în unitățile teritoriale de

referiință :

U.T.R. UVa -  ZONA DE URBANIZARE - ZONA
VERDE CU ROL DE AGREMENT SAU SPORT,
U.T.R. UIsP - ZONA DE URBANIZARE -
INSTITUȚII ȘI SERVICII

U.T.R. Ve - ZONĂ VERDE CU ROL DE

PROTECȚIE A APELOR ȘI CU ROL DE
CORIDOR ECOLOGIC.

EXTRAS GEOPORTAL A.N.C.P.I. - E-TERRA, SC. 1:20.000

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

Master urb.Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

Încadrare în PUG Mun. Sibiu

Reglementări urbanistice.
Zonificarea teritoriilor intravilane

Unități Teritoriale de Referință
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zona I de servitute aeronautică - Aerodrom Măgura

zona I de servitute aeronautică - Aeroport Interna țional Sibiu
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U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UIsP
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 80%
C.U.T. max.= 2,4

U.T.R. UM cf. P.U.G.
Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 70%
C.U.T. max.= 1,6

U.T.R. UVe

U.T.R. Tf

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1
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Secțiune III

Secțiune I

Secțiune II

U.T.R. UL3
cf. P.U.G. Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 35% (RHmax =

S+P+1)/ 25% (Rhmax > S+P+1)
C.U.T. max.= 0,7 (RHmax =
S+P+1)/ 0,9  (Rhmax > S+P+1)

PE630 Str. Zavoi

NC 132711

Nns 429/3

Nns 394/15

F 469/1/3

CN 492/11
DE 492/10

Nns 417/3

F 469/1/2

482/1/5
482/1/27
482/1/26

2.0 7.0 2.0

Profil III-A propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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Profil III-C propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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Profil II-C propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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SECȚIUNE C - C' SECȚIUNE A - A'SECȚIUNE B - B'

SECȚIUNE I

SECȚIUNE II

SECȚIUNE III

Q10% = 415,25mdM Q5% = 415,67mdM Q2% = 416,21mdM Q1% = 416,52mdM Q0,5% = 416,83mdM

Q10% = 413,32mdM Q5% = 414,02mdM Q2% = 414,87mdM
Q1% = 415,49mdM Q0,5% = 415,98mdM

Q10% = 413,77mdM Q5% = 414,25mdM Q2% = 414,90mdM Q1% = 415,57mdM Q0,5% = 416,12mdM

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

N

PL 1

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:2000

2022

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

urb. Laura FERĂSTRĂU

SITUAȚIE EXISTENTĂ

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

urb. Mihaela PUȘNAVA

LEGENDĂ

CIRCULAȚII

LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT  P.U.Z.

LIMITĂ UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ CF. DOCUMENTAȚII APROBATE ANTERIOR

CIRCULAȚII CAROSABILE EXISTENTE - DRUM DE PĂMÂNT

UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ A TERENURILOR
TERENURI  LIBERE  NECONSTRUITE

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

CALEA FERATĂ - MAGISTRALA 200: Brașov - Podu Olt - Sibiu - Vințu de Jos - Deva - Arad - Curtici

ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

REȚELE EXISTENTE DE ADUCȚIUNE APĂ  - MAGISTRALE (PREMO 600, PREMO 800)

LIMITA ZONEI DE INUNDABILITATE CORESPONDENTĂ DEBITULUI CU ASIGURAREA DE 1% (pentru debite maxime cu
probabilitate de depasire 1% - respectiv inundaţii care se pot produce o dată la 100 de ani) cf. Studiu Gospodărirea Apelor (2021)

LIMITA ZONEI DE SIGURANȚĂ A CĂII FERATE - 20,00 m

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A CĂII FERATE - 100,00 m

REȚELE EXISTENTE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ L.E.A. 110kV

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APĂ - RÂUL CIBIN

TERENURI AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

PROIECTANT - ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

urb. Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A REȚELELOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- LEA 110kV - 37m, respectiv 10 m stânga-dreapta conductei de aducțiune apă

INFRASTRUCTURĂ A.N.I.F. - CANALE DE DESECARE

PROFILURI STRADALE PROPUSE CONFORM PLAN URBANISTIC GENERAL MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1061 475403.698 431462.641 6.526
1062 475406.874 431468.342 4.351
1063 475408.991 431472.143 4.234
1064 475411.052 431475.842 34.023
1065 475427.609 431505.565 57.709
1066 475478.270 431477.928 12.090
1067 475490.348 431478.460 8.066
1068 475496.167 431484.045 7.954
1069 475499.381 431476.769 0.564
1070 475499.609 431476.253 5.677
1071 475501.661 431470.960 19.796
1072 475508.818 431452.503 9.358
1073 475512.201 431443.778 7.715
1074 475518.253 431438.993 21.305
1075 475530.599 431421.630 8.968
1076 475535.727 431414.273 9.597
1077 475540.632 431406.024 8.785
1078 475544.199 431397.996 10.308
1079 475547.989 431388.410 6.384
1080 475549.327 431382.168 4.828
1081 475553.785 431380.315 11.111
1082 475562.251 431373.119 11.014
1083 475573.063 431371.021 7.813
1084 475577.469 431377.473 9.508
1085 475583.780 431384.585 17.057
1086 475594.543 431397.818 12.313
1087 475601.260 431408.137 17.289
1088 475610.816 431422.545 33.843
1089 475631.831 431449.073 25.003
1090 475645.561 431469.969 22.718
1091 475659.910 431487.582 13.504
1092 475671.069 431479.977 8.478
1093 475678.032 431475.141 34.194
1094 475702.679 431451.439 20.694
1095 475718.248 431437.806 24.310
1096 475736.090 431421.294 36.831
1097 475762.994 431396.140 16.410
1098 475774.593 431384.532 9.094
1099 475780.123 431377.313 5.573
1100 475784.902 431374.446 6.152
1101 475790.636 431372.216 8.040
1102 475797.326 431367.756 12.841
1103 475806.245 431358.518 4.863
1104 475808.794 431354.377 5.406
1105 475812.616 431350.554 5.672
1106 475816.120 431346.094 5.146
1107 475818.032 431341.316 8.560
1108 475824.084 431335.263 10.998
1109 475832.250 431327.896 7.872
1110 475840.099 431328.500 9.314
1111 475846.832 431322.065 68.264
1112 475896.182 431274.900 19.377
1113 475913.714 431283.151 7.012
1114 475920.590 431284.526 6.540
1115 475927.121 431284.182 3.145
1116 475929.962 431282.832 2.908
1117 475932.233 431281.015 3.427
1118 475934.656 431278.592 14.251
1119 475942.935 431266.993 133.796
1120 476027.717 431163.488 5.091
1121 476023.689 431160.375 15.994
1122 476013.314 431148.202 8.687
1123 476007.625 431141.637 11.187
1124 475998.515 431135.145 10.245
1125 475989.462 431130.349 17.004
1126 475974.571 431122.140 13.974
1127 475960.996 431118.823 20.671
1128 475941.264 431112.663 20.071
1129 475929.501 431096.400 12.981
1130 475942.481 431096.587 15.904
1131 475927.476 431091.315 3.706
1132 475923.863 431090.492 8.551
1133 475915.324 431090.044 10.330
1134 475905.098 431088.585 4.481
1135 475900.757 431089.696 13.205
1136 475891.391 431080.387 7.181
1137 475887.531 431074.332 6.038
1138 475884.436 431069.147 8.992
1139 475882.434 431060.381 10.542
1140 475882.964 431049.852 5.931
1141 475878.706 431045.724 7.777
1142 475878.117 431037.969 4.607
1143 475881.262 431034.602 3.551
1144 475883.112 431031.571 1.106
1145 475883.688 431030.627 3.495
1146 475885.139 431027.447 3.876
1147 475884.566 431023.614 2.161
1148 475883.677 431021.644 2.816
1149 475881.761 431019.580 5.692
1150 475876.810 431016.772 11.146
1151 475866.474 431012.601 12.792
1152 475854.187 431009.041 10.936
1153 475843.485 431006.791 13.772
1154 475829.927 431004.370 12.572
1155 475817.459 431002.755 13.078
1156 475804.414 431001.830 21.235
1157 475783.256 431000.021 6.453
1158 475776.806 431000.211 6.829
1159 475769.983 431000.495 8.240
1160 475761.822 431001.635 8.434
1161 475753.583 431003.436 11.713
1162 475742.306 431006.603 23.112
1163 475719.761 431011.689 10.981
1164 475708.930 431013.498 11.588
1165 475697.459 431015.141 9.757
1166 475687.772 431016.304 10.241
1167 475677.636 431017.768 5.713
1168 475672.312 431019.840 5.617
1169 475667.022 431021.729 10.142
1170 475660.249 431029.278 7.029
1171 475655.686 431034.625 7.920
1172 475651.366 431041.263 7.860
1173 475646.799 431047.660 7.443
1174 475642.266 431053.563 9.205
1175 475634.487 431058.484 14.019
1176 475622.686 431066.052 13.309
1177 475610.234 431070.750 21.625
1178 475589.243 431075.947 11.364
1179 475578.273 431078.914 10.512
1180 475567.777 431079.490 12.053
1181 475555.916 431077.348 6.367
1182 475550.238 431074.468 4.627
1183 475546.489 431071.756 5.166
1184 475542.454 431068.530 4.772
1185 475538.616 431065.694 8.435
1186 475531.062 431061.940 12.027
1187 475527.805 431050.362 39.320
1188 475521.069 431011.623 28.051
1189 475512.704 430984.848 9.312
1190 475507.060 430977.441 8.019
1191 475502.200 430971.062 13.860
1192 475492.901 430960.784 19.862
1193 475479.790 430945.864 9.383
1194 475472.725 430939.690 13.493
1195 475462.181 430931.270 16.671
1196 475448.453 430921.811 9.684
1197 475440.691 430916.021 1.717
1198 475439.421 430914.866 12.222
1199 475430.381 430906.641 3.951
1200 475427.350 430904.106 5.984
1201 475422.268 430900.946 3.704
1202 475418.775 430899.714 4.454
1203 475414.325 430899.536 4.017
1204 475410.322 430899.195 3.353
1205 475407.588 430897.254 7.851
1206 475403.379 430890.627 7.611
1207 475400.898 430883.432 8.927
1208 475398.584 430874.810 1.370
1209 475399.648 430873.947 3.892
1210 475398.914 430870.125 6.602
1211 475399.378 430863.539 7.820
1212 475400.302 430855.774 14.959
1213 475397.423 430841.095 11.800
1214 475392.702 430830.281 8.722
1215 475391.599 430821.629 7.369
1216 475387.134 430815.767 7.579
1217 475379.693 430814.326 7.557
1218 475372.147 430813.919 9.583
1219 475362.584 430814.535 15.081
1220 475347.720 430817.086 1.691
1221 475346.074 430817.474 23.759
1222 475322.721 430821.850 12.056
1223 475310.672 430822.265 2.631
1224 475308.043 430822.356 16.303
1225 475291.776 430823.442 9.611
1226 475282.186 430824.083 20.873
1227 475261.399 430822.187 10.188
1228 475251.406 430820.201 5.750
1229 475245.858 430821.712 10.222
1230 475236.094 430824.738 10.944
1231 475226.222 430829.462 3.025
1232 475223.227 430829.888 4.239
1233 475219.273 430828.359 8.665
1234 475213.102 430822.276 14.886
1235 475203.330 430811.047 11.459
1236 475195.893 430802.329 11.746
1237 475190.272 430792.015 12.342
1238 475185.998 430780.437 12.533
1239 475182.935 430768.284 27.025
1240 475179.457 430741.484 23.160
1241 475178.650 430718.338 28.671
1242 475178.937 430689.668 8.962
1243 475177.875 430680.769 17.583
1244 475172.915 430663.900 11.315
1245 475164.868 430671.855 69.419
1246 475115.498 430720.657 114.400
1247 475034.142 430801.084 39.080
1248 475053.166 430835.221 111.383
1249 475107.554 430932.422 3.752
1250 475109.386 430935.696 85.513
1251 475151.032 431010.383 99.911
1252 475199.855 431097.553 23.133
1253 475211.093 431117.773 75.747
1254 475247.889 431183.982 27.767
1255 475261.482 431208.194 5.002
1256 475263.931 431212.555 53.054
1257 475289.904 431258.816 14.808
1258 475297.153 431271.728 100.003
1259 475345.969 431359.007 118.628

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR
ZONA DE STUDIU PUZ

SECȚIUNI CARACTERISTICE PRIN TEREN ȘI NIVELUL APELOR CF. STUDIU DE GOSPODĂRIRE A APELOR, SC. 1:1000

LIMITA ZONEI DE SERVITUTE AERONAUTICĂ  cf. PUG Municipiul Sibiu ( A se consulta documentația Determinarea zonelor de
servituți aeronautice și încadrarea lor în lucrarea P.U.G. Sibiu 2009, autor Prometer M&G SRL, 2010)

LIMITA IMOBILELOR  cf. REGISTRU PARCELAR
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NC 129218

NC 129703

NC 131003

NC 131000

NC 129197

NC 131000

NC 119002

NC 119004

NC 129205

NC 129203

NC 129212

NC 129192

NC 129213

NC 129204

NC 129216

NC 129202

NC 129207

NC 129215

NC 129214

NC 129191
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NC 129938

NC 129939

NC 129969

NC 129886

NC 129193

NC 129196
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NC 129228

NC 129198

NC 129199

NC 129195

109421

125703

110065

126085

126123

126957

128424

129205

129203

129198

123394

120135

130787

104253

103728

107840

108494

104432

111525

101528

113224

114727

116450

117666

131226

130698

106462

131534

115672

132379

132522

122354

133425

133433

133438

121969

124452

126544

126545

128233

128254

114401

129187

128553

101825

129757

130558

130719

108310

106167

103730

106841

111520

113233

114865

119380

119377

119373

105770

121294

131228

120522

130714

131440

131556

131676

131891

103623

131925

132633

132912

120252

133431

123030

124187

117825

117826

104496

120611

128215

128788

111585

111310

102402

105067

103744

100551

101429

113234

113231

114312

112260

114264

102582

114985

116449

118043

111741

119382

119379

103175

130712

131439

109010

132632

132958

107741

133132

133133

126458

133424

133427

133429

133439

121064

126129

127481

128178

106498

129540

105658

101207

103412

101394

103739

107210

109521

110605

111526

113238

113230

113225

114311

109565

112973

118241

108435

131297

131801

132346

133426

133430

109572

124186

124567

124566

108080

123187

125939

128255

128425

102050

114230

129204

129202

115106

129758

126376

126368

131030

131021

102109

103411

103738

112961

118328

119381

119375

119355

133237

114691

132711

133432

121772

107773

100730

125301

116030

128177

126468

129003

129195

130303

130854

131020

103321

103320

103742

101692

113241

113239

113237

113228

113227

113226

112960

114310

119376

103302

121295

119677

131245

131246

108647

131315

130713

131595

103143

131800

131970

131892

132450

132913

124543

125300

125704

117561

127221

128232

128616

128378

129188

129541

130302

130023

131010

122977

101997

103731

100952

113235

113223

114728

114866

109299

115720

119374

102377

130757

131369

115673

132143

132523

132959

132830

129261

106694

126467

113285

104373

128615

128379

129004

129197

129200

110518

125645

130080

130720

131031

131151

100811

106851

103747

103741

110604

113240

113236

113232

113229

113151

114609

115746

118044

106504

118240

118327

102274

104002

114322

131251

131225

131368

118114

116846

117550

132259

132142

132380

132897

132823

133428

103411-C1

109299-C1

107840-C1

111520-C1

112973-C1

103302-C1

114865-C1

119004-C4

119004-C7

104002-C1

119380-C1

121294-C1

126123-C1

117561-C2

129540-C1

132259-C1

132632-C1

132632-C2

100730-C1

106167-C1

104253-C1

108080-C1

114310-C1

118044-C3

119004-C3

119677-C1

121772-C2

109421-C1

108080-C3

104373-C1

106498-C1

115106-C3

129541-C1

105658-C1

111310-C1

130302-C1

115673-C3

132450-C2

100811-C1

102402-C1

107210-C1

107773-C1

118327-C1

102274-C1

121772-C1

124566-C1

131556-C1

117550-C1

132259-C2

132522-C1

131925-C1

132633-C1

100952-C1

105468-C1

100952-C2

113151-C2

114311-C1

109565-C1

119004-C8

112960-C1

114322-C1

108080-C2

125300-C1

128232-C1

128254-C1

126468-C1

111585-C1

128424-C1

116846-C1

109010-C1

115673-C2

115672-C1

122977-C1

103321-C3

100551-C1

100551-C2

111525-C1

101528-C2

105770-C1

126129-C1

126467-C1

101825-C1

111310-C2

132633-C2

101207-C1

102582-C1

102109-C1

106841-C1

108494-C1

110604-C1

110605-C2

112260-C1

114866-C1

107773-C1

118043-C2

118240-C2

125703-C1

107279-C2

113285-C1

110518-C2

110065-C4

131251-C1

130303-C1

118114-C1

131801-C1

103320-C2

101394-C1

106504-C1

112961-C1

115720-C1

106694-C1

117825-C1

119004-C6

119373-C1

117561-C1

102050-C1

115106-C1

108310-C1

114691-C1

101997-C1

111525-C2

101528-C1

109521-C1

111741-C1

119004-C5

102377-C1

119355-C1

121295-C2

121064-C1

124567-C2

126957-C1

129541-C2

111585-C2

C.A.P. TURNIȘOR

DEALUL POPLĂCII

ȘTRAND
CIMITIRUL
TURNIȘOR

S.R.M. GAZE NATURALE
TRANSGAZ S.A.

RÂUL CIBIN

RÂUL CIBIN
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NC 129203
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NC 129204
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NC 129214
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NC 129217
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NC 129939

NC 129969
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NC 129193

NC 129196
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NC 129228

zona de protectie CF = 100 m

zona de siguranta CF = 20 m

zona I de servitute aeronautică - Aerodrom Măgura

zona I de servitute aeronautică - Aeroport Interna țional Sibiu
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NC 131003
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NC 131000

NC 119002
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NC 129198

NC 129199

NC 129195

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UIsP
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 80%
C.U.T. max.= 2,4

U.T.R. UM cf. P.U.G.
Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 70%
C.U.T. max.= 1,6

U.T.R. UVe

U.T.R. Tf

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1

U.T.R. UVa
cf. P.U.G. Aprobat

prin H.C.L. 165/2011
P.O.T. max.= 10%
C.U.T. max.= 0,1
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Secțiune III

Secțiune I

Secțiune II

U.T.R. UL3
cf. P.U.G. Aprobat prin H.C.L.

165/2011
P.O.T. max.= 35% (RHmax =

S+P+1)/ 25% (Rhmax > S+P+1)
C.U.T. max.= 0,7 (RHmax =
S+P+1)/ 0,9  (Rhmax > S+P+1)

PE630 Str. Zavoi

NC 132711

Nns 429/3

Nns 394/15

F 469/1/3

CN 492/11
DE 492/10

Nns 417/3

F 469/1/2

482/1/5
482/1/27
482/1/26

2.0 7.0 2.0

Profil III-A propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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Profil III-C propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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Profil II-C propus cf. P.U.G. Mun. Sibiu
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SECȚIUNE C - C' SECȚIUNE A - A'SECȚIUNE B - B'

SECȚIUNE I

SECȚIUNE II

SECȚIUNE III

Q10% = 415,25mdM Q5% = 415,67mdM Q2% = 416,21mdM Q1% = 416,52mdM Q0,5% = 416,83mdM

Q10% = 413,32mdM Q5% = 414,02mdM Q2% = 414,87mdM
Q1% = 415,49mdM Q0,5% = 415,98mdM

Q10% = 413,77mdM Q5% = 414,25mdM Q2% = 414,90mdM Q1% = 415,57mdM Q0,5% = 416,12mdM

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

N

PL 1

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:2000

2022

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

urb. Laura FERĂSTRĂU

SITUAȚIE EXISTENTĂ

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

urb. Mihaela PUȘNAVA

LEGENDĂ

CIRCULAȚII

LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT  P.U.Z.

LIMITĂ UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ CF. DOCUMENTAȚII APROBATE ANTERIOR

CIRCULAȚII CAROSABILE EXISTENTE - DRUM DE PĂMÂNT

UTILIZAREA FUNCȚIONALĂ A TERENURILOR
TERENURI  LIBERE  NECONSTRUITE

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

CALEA FERATĂ - MAGISTRALA 200: Brașov - Podu Olt - Sibiu - Vințu de Jos - Deva - Arad - Curtici

ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

REȚELE EXISTENTE DE ADUCȚIUNE APĂ  - MAGISTRALE (PREMO 600, PREMO 800)

LIMITA ZONEI DE INUNDABILITATE CORESPONDENTĂ DEBITULUI CU ASIGURAREA DE 1% (pentru debite maxime cu
probabilitate de depasire 1% - respectiv inundaţii care se pot produce o dată la 100 de ani) cf. Studiu Gospodărirea Apelor (2021)

LIMITA ZONEI DE SIGURANȚĂ A CĂII FERATE - 20,00 m

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A CĂII FERATE - 100,00 m

REȚELE EXISTENTE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ L.E.A. 110kV

TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APĂ - RÂUL CIBIN

TERENURI AFERENTE TRANSPORTURILOR FEROVIARE

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

PROIECTANT - ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

urb. Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A REȚELELOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- LEA 110kV - 37m, respectiv 10 m stânga-dreapta conductei de aducțiune apă

INFRASTRUCTURĂ A.N.I.F. - CANALE DE DESECARE

PROFILURI STRADALE PROPUSE CONFORM PLAN URBANISTIC GENERAL MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1061 475403.698 431462.641 6.526
1062 475406.874 431468.342 4.351
1063 475408.991 431472.143 4.234
1064 475411.052 431475.842 34.023
1065 475427.609 431505.565 57.709
1066 475478.270 431477.928 12.090
1067 475490.348 431478.460 8.066
1068 475496.167 431484.045 7.954
1069 475499.381 431476.769 0.564
1070 475499.609 431476.253 5.677
1071 475501.661 431470.960 19.796
1072 475508.818 431452.503 9.358
1073 475512.201 431443.778 7.715
1074 475518.253 431438.993 21.305
1075 475530.599 431421.630 8.968
1076 475535.727 431414.273 9.597
1077 475540.632 431406.024 8.785
1078 475544.199 431397.996 10.308
1079 475547.989 431388.410 6.384
1080 475549.327 431382.168 4.828
1081 475553.785 431380.315 11.111
1082 475562.251 431373.119 11.014
1083 475573.063 431371.021 7.813
1084 475577.469 431377.473 9.508
1085 475583.780 431384.585 17.057
1086 475594.543 431397.818 12.313
1087 475601.260 431408.137 17.289
1088 475610.816 431422.545 33.843
1089 475631.831 431449.073 25.003
1090 475645.561 431469.969 22.718
1091 475659.910 431487.582 13.504
1092 475671.069 431479.977 8.478
1093 475678.032 431475.141 34.194
1094 475702.679 431451.439 20.694
1095 475718.248 431437.806 24.310
1096 475736.090 431421.294 36.831
1097 475762.994 431396.140 16.410
1098 475774.593 431384.532 9.094
1099 475780.123 431377.313 5.573
1100 475784.902 431374.446 6.152
1101 475790.636 431372.216 8.040
1102 475797.326 431367.756 12.841
1103 475806.245 431358.518 4.863
1104 475808.794 431354.377 5.406
1105 475812.616 431350.554 5.672
1106 475816.120 431346.094 5.146
1107 475818.032 431341.316 8.560
1108 475824.084 431335.263 10.998
1109 475832.250 431327.896 7.872
1110 475840.099 431328.500 9.314
1111 475846.832 431322.065 68.264
1112 475896.182 431274.900 19.377
1113 475913.714 431283.151 7.012
1114 475920.590 431284.526 6.540
1115 475927.121 431284.182 3.145
1116 475929.962 431282.832 2.908
1117 475932.233 431281.015 3.427
1118 475934.656 431278.592 14.251
1119 475942.935 431266.993 133.796
1120 476027.717 431163.488 5.091
1121 476023.689 431160.375 15.994
1122 476013.314 431148.202 8.687
1123 476007.625 431141.637 11.187
1124 475998.515 431135.145 10.245
1125 475989.462 431130.349 17.004
1126 475974.571 431122.140 13.974
1127 475960.996 431118.823 20.671
1128 475941.264 431112.663 20.071
1129 475929.501 431096.400 12.981
1130 475942.481 431096.587 15.904
1131 475927.476 431091.315 3.706
1132 475923.863 431090.492 8.551
1133 475915.324 431090.044 10.330
1134 475905.098 431088.585 4.481
1135 475900.757 431089.696 13.205
1136 475891.391 431080.387 7.181
1137 475887.531 431074.332 6.038
1138 475884.436 431069.147 8.992
1139 475882.434 431060.381 10.542
1140 475882.964 431049.852 5.931
1141 475878.706 431045.724 7.777
1142 475878.117 431037.969 4.607
1143 475881.262 431034.602 3.551
1144 475883.112 431031.571 1.106
1145 475883.688 431030.627 3.495
1146 475885.139 431027.447 3.876
1147 475884.566 431023.614 2.161
1148 475883.677 431021.644 2.816
1149 475881.761 431019.580 5.692
1150 475876.810 431016.772 11.146
1151 475866.474 431012.601 12.792
1152 475854.187 431009.041 10.936
1153 475843.485 431006.791 13.772
1154 475829.927 431004.370 12.572
1155 475817.459 431002.755 13.078
1156 475804.414 431001.830 21.235
1157 475783.256 431000.021 6.453
1158 475776.806 431000.211 6.829
1159 475769.983 431000.495 8.240
1160 475761.822 431001.635 8.434
1161 475753.583 431003.436 11.713
1162 475742.306 431006.603 23.112
1163 475719.761 431011.689 10.981
1164 475708.930 431013.498 11.588
1165 475697.459 431015.141 9.757
1166 475687.772 431016.304 10.241
1167 475677.636 431017.768 5.713
1168 475672.312 431019.840 5.617
1169 475667.022 431021.729 10.142
1170 475660.249 431029.278 7.029
1171 475655.686 431034.625 7.920
1172 475651.366 431041.263 7.860
1173 475646.799 431047.660 7.443
1174 475642.266 431053.563 9.205
1175 475634.487 431058.484 14.019
1176 475622.686 431066.052 13.309
1177 475610.234 431070.750 21.625
1178 475589.243 431075.947 11.364
1179 475578.273 431078.914 10.512
1180 475567.777 431079.490 12.053
1181 475555.916 431077.348 6.367
1182 475550.238 431074.468 4.627
1183 475546.489 431071.756 5.166
1184 475542.454 431068.530 4.772
1185 475538.616 431065.694 8.435
1186 475531.062 431061.940 12.027
1187 475527.805 431050.362 39.320
1188 475521.069 431011.623 28.051
1189 475512.704 430984.848 9.312
1190 475507.060 430977.441 8.019
1191 475502.200 430971.062 13.860
1192 475492.901 430960.784 19.862
1193 475479.790 430945.864 9.383
1194 475472.725 430939.690 13.493
1195 475462.181 430931.270 16.671
1196 475448.453 430921.811 9.684
1197 475440.691 430916.021 1.717
1198 475439.421 430914.866 12.222
1199 475430.381 430906.641 3.951
1200 475427.350 430904.106 5.984
1201 475422.268 430900.946 3.704
1202 475418.775 430899.714 4.454
1203 475414.325 430899.536 4.017
1204 475410.322 430899.195 3.353
1205 475407.588 430897.254 7.851
1206 475403.379 430890.627 7.611
1207 475400.898 430883.432 8.927
1208 475398.584 430874.810 1.370
1209 475399.648 430873.947 3.892
1210 475398.914 430870.125 6.602
1211 475399.378 430863.539 7.820
1212 475400.302 430855.774 14.959
1213 475397.423 430841.095 11.800
1214 475392.702 430830.281 8.722
1215 475391.599 430821.629 7.369
1216 475387.134 430815.767 7.579
1217 475379.693 430814.326 7.557
1218 475372.147 430813.919 9.583
1219 475362.584 430814.535 15.081
1220 475347.720 430817.086 1.691
1221 475346.074 430817.474 23.759
1222 475322.721 430821.850 12.056
1223 475310.672 430822.265 2.631
1224 475308.043 430822.356 16.303
1225 475291.776 430823.442 9.611
1226 475282.186 430824.083 20.873
1227 475261.399 430822.187 10.188
1228 475251.406 430820.201 5.750
1229 475245.858 430821.712 10.222
1230 475236.094 430824.738 10.944
1231 475226.222 430829.462 3.025
1232 475223.227 430829.888 4.239
1233 475219.273 430828.359 8.665
1234 475213.102 430822.276 14.886
1235 475203.330 430811.047 11.459
1236 475195.893 430802.329 11.746
1237 475190.272 430792.015 12.342
1238 475185.998 430780.437 12.533
1239 475182.935 430768.284 27.025
1240 475179.457 430741.484 23.160
1241 475178.650 430718.338 28.671
1242 475178.937 430689.668 8.962
1243 475177.875 430680.769 17.583
1244 475172.915 430663.900 11.315
1245 475164.868 430671.855 69.419
1246 475115.498 430720.657 114.400
1247 475034.142 430801.084 39.080
1248 475053.166 430835.221 111.383
1249 475107.554 430932.422 3.752
1250 475109.386 430935.696 85.513
1251 475151.032 431010.383 99.911
1252 475199.855 431097.553 23.133
1253 475211.093 431117.773 75.747
1254 475247.889 431183.982 27.767
1255 475261.482 431208.194 5.002
1256 475263.931 431212.555 53.054
1257 475289.904 431258.816 14.808
1258 475297.153 431271.728 100.003
1259 475345.969 431359.007 118.628

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR
ZONA DE STUDIU PUZ

SECȚIUNI CARACTERISTICE PRIN TEREN ȘI NIVELUL APELOR CF. STUDIU DE GOSPODĂRIRE A APELOR, SC. 1:1000

LIMITA ZONEI DE SERVITUTE AERONAUTICĂ  cf. PUG Municipiul Sibiu ( A se consulta documentația Determinarea zonelor de
servituți aeronautice și încadrarea lor în lucrarea P.U.G. Sibiu 2009, autor Prometer M&G SRL, 2010)

LIMITA IMOBILELOR  cf. REGISTRU PARCELAR

Situația existentă



Municipiul Sibiu este situat la intersecţia paralelei de 45º 48’ 
latitudine nordică cu meridianul de 24º 09’ longitudine estică, 
în plină zonă temperată şi aproape central în cadrul României. 
Aşezat la interferenţa unor unităţi fizico-geografice distincte, 
spaţiul geografic al Municipiului Sibiu are aspectul unui 
amfiteatru deschis spre nord (spre Culoarul Visei) şi spre sud 
(prin Valea Cibinului), fiind dezvoltat în mare parte la nivelul 
şesului aluvial al Cibinului. 

Rama montană înaltă de la sud-vest (Munţii Cindrelului) trimite 
pinteni prelungi ca nişte contraforturi – Piemontul Cibinului şi 
Piemontul Cisnădioarei, care se insinuează în partea vestică şi 
sud-vestică a teritoriului administrativ. La est, Municipiul Sibiu 
se extinde în Podişul Hârtibaciului, cuprinzând în totalitate 
Dealul Guşteriţa, la baza căruia se extinde cartierul cu acelaşi 
nume. 

Acest spaţiu depresionar al Sibiului a fost intens modelat de 
artera hidrografică principală – Cibinul şi de afluentii acestuia. 
Evoluţia Cibinului a generat un complex de terase fragmentate 
de afluenţi şi o luncă extinsă, care au imprimat suprafeţei 
construite a oraşului caracterele lor morfologice.

Terenurile cuprinse în zona studiată sunt terenuri libere, ocupate 
de vegetație spontană - spațiu verde neamenajat. Imaginea 
caracteristică zonei este una pitorească ce oferă un peisaj de 
luncă – de-a lungul Râului Cibin.

Situația existentă

Cadrul natural



Râul Cibin reprezintă unul din elementele care definesc 
spațiul urban şi periurban al municipiului Sibiu. Caracteristicile 
tradiționale, culturale şi sociale, similar celor naturale, din zonă 
au fost influențate în mod pregnant de existența zonelor umede 
în general, a râului Cibin și a luncii sale în special. Exploatarea sa 
ca şi element peisagistic și de agrement prin renaturarea unor 
sectoare şi conservarea unor zone valoroase din punct de vedere 
floristic, se înscrie în curentul general european şi mondial de 
dezvoltare urbană.

Pentru păstrarea echilibrului ecologic al sistemului aferent 
Râului Cibin este important a se conserva şi/ sau reface zonele 
umede din albia minoră, cu păstrarea conectivității între albia 
minoră şi cea majoră, fapt important şi pentru menținerea 
nivelului pânzei freatice. Conform Planului Urbanistic General, 
pentru zona studiată prin prezentul P.U.Z., sunt prevăzute 
următoarele măsuri de management:
• refacerea zăvoiului de sălcii şi arini de-a lungul malurilor 
Cibinului, păstrarea liniei malului și a morfo- hidrodinamicii 
naturale a râului (aceasta implică interzicerea construcției de 
diguri, canale de drenaj şi baraje în albia minoră și majoră a 
Cibinului);
• îndepărtarea deşeurilor menajere şi din construcții depozitate 
în zonă şi prevenirea creării de noi depozite de deşeuri.

Existența în vecinătatea vestică a Zonei naturale de interes 
conservativ – propusă pentru arie naturală protejată conform 
Planșei de Reglementări urbanistice aferente P.U.G. MUN. SIBIU 
aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011.

Situația existentă

Cadrul natural



Terenurile de pe malul sudic al râului Cibin, sunt traversate de 
o rețea de tip LEA DE 110 KV. Culoarul de protecție, conform 
Normei tehnice din 20 decembrie 2019 privind delimitarea 
zonelor de protecție și de siguranță aferente capacităților 
energetice, pentru LEA 110Kv este de 37m (18,5m de o latură și 
de alta de axul format de dreapta care unește stâlpii LEA).

Conform informațiilor furnizate de APA CANAL SIBIU SA, zona 
este traversată pe axa SE-NV de două conduce de aducțiune 
apă: PREMO800 Str. Cucului și PREMO800 Str. Zăvoi. 

Conform avizului nr. 374399327/09.09.2020, emis de Delgaz 
Grid SA, în zona de studiu nu există obiective ale sistemului de 
distribuție a gazelor naturale. 

Conform avizului obținut de la Telekom România Communications 
S.A. compania are amplasate cabluri/echipamente de 
telecomuncații/fibră optică instalate în zona de studiu PUZ. De 
asemenea, a fost obținut avizul de amplasament al RCS/RDS 
SA, nr. 1180/11.09.2020.

Zona de studiu este străbătută tot în partea sudică de un pachet 
de canale de irigații A.N.I.F. Unele din aceste canale sunt paralele 
cu calea ferată și se află chiar în interiorul limitei de protecție 
CF (100,m), iar câteva sunt poziționate pe direcția nord-sud, 
perpendiculare pe cele menționate anterior.
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Secțiune III

Secțiune I

Secțiune II

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT  P.U.Z.

LIMITĂ UNITĂȚI TERITORIALE DE REFERINȚĂ CF. DOCUMENTAȚII APROBATE ANTERIOR

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE

REȚELE EXISTENTE DE ADUCȚIUNE APĂ  - MAGISTRALE (PREMO 600, PREMO 800)

LIMITA ZONEI DE INUNDABILITATE CORESPONDENTĂ DEBITULUI CU ASIGURAREA DE 1%
(pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% - respectiv inundaţii care se pot produce
o dată la 100 de ani) cf. Studiu Gospodărirea Apelor (2021)

LIMITA ZONEI DE SIGURANȚĂ A CĂII FERATE - 20,00 m

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A CĂII FERATE - 100,00 m

REȚELE EXISTENTE DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICĂ L.E.A. 110kV

LIMITA ZONEI DE PROTECȚIE A REȚELELOR TEHNICO-EDILITARE EXISTENTE
- LEA 110kV - 37m, respectiv 10 m stânga-dreapta conductei de aducțiune apă

Situația existentă

Constrângeri la nivelul sitului (echipare 
edilitară și probleme de mediu)



Zona de studiu, traversată de râul Cibin, în parte, zonă de luncă, 
este afectată de un risc de inundabilitate de 1% (odată la 100 de 
ani) pe cca. 30% din teritoriu.

Prezența Râului Cibin poate semnala o posibilă vulnerabilitate a 
zonei la fenomene hidrologice cu caracter de risc, dar acest lucru 
se va studia pe parcursul elaborării P.U.Z. Trebuie menționat 
faptul că, în zona studiată – mai exact ceea ce reprezintă lunca 
Cibinului amonte de Turnișor, prezenţa deşeurilor menajere şi 
a molozurilor provenite din demolări care aglomerează albia 
majoră a Cibinului amplifică riscul hidrologic.

Conform studiului de gospodărire a apelor aferent prezentei 
documentații, se poate observa în planul alăturat zona inundabilă 
ce a rezultat în urma calculelor privind debitele aferente Râului 
Cibin, dar și în secțiunile caracteristice prin teren, nivelul apelor 
/ limitele de inundabilitate corespondente debitelor 1%, 2% și 5%.
În ceea ce privește proiectarea noilor dezvoltări, acestea vor 
lua în calcul valorile ce corespund riscului de 1%, conform 
recomandărilor studiului de gospodărire a apelor.

Situația existentă

Constrângeri la nivelul sitului - studiu 
de gospodărire a apelor



La nivelul orașului, zona de studiu este accesibilă prin cartierul 
Turnișor, via Podul Rozmarinului (supus unor lucrări de reabilitare/
modernizare conform Autorizației de Construire nr. 920/2019- 
lucrările se aflau în stadiu avansat la nivelul lunii octombrie 2021, 
fiind așteptată finalizarea acestora până la finele lui 2021).

Accesul către zona de studiu care a generat P.U.Z. se face prin 
Calea Poplăcii, strada Preot Bacca, strada Gheorghe Asachi și 
alte străzi din cadrul PUG Sibiu.

În prezent, accesul către imobilele care au generat P.U.Z. pe 
malul nordic al Cibinului se realizează dinspre Str. Zăvoi la nord. 
Acesta este o stradă de categoria a III-a, cu un profil de 21,00 m, 
ce asigură accesul în zona de locuințe. 

Nu există o rețea de drumuri dezvoltată în interiorul zonei 
studiate, existând o serie de cărări- drumuri informale- pe care 
circulă, neorganizat și rar, autoturisme de teren sau căruțe.

Către sud-est terenurile studiate se învecinează cu linia de cale 
ferată 210 - Sibiu - Vințu de jos. Există o trecere la nivel cu calea 
ferată la aproximativ 750 m nord-est față de limita zonei de 
studiu, în dreptul străzii Dimitrie Cantemir.

b
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c

a. Pod strada Rozmarinului
b. Strada Paul Bacca
c. Strada legătură 

a b
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Situația existentă

Circulații existente





Plan urbanistic zonal – Urbanizare zona UVa, completare cu funcțiuni 
specifice UVs, accesibilizare și viabilizare edilitară zonă, - zona cartier 
Turnișor-Câmpușor, municipiul Sibiu

PROPUNERE DE DEZVOLTARE



În ultimii ani, mai multe orașe au grupat noile facilități 
sportive în zone concentrate, pentru a crea o zonă sportivă 
tematică. Unele dintre aceste orașe au definit aceste zone 
drept „orașe-sport” pentru a le oferi vizibilitate și coerență. 
Poziția economică a unei astfel de zone este accentuată 
puternic în raționamentele asociate dezvoltării economice 
durabile, astfel că valoarea ”orașelor-sportive” ca resurse 
turistice este obiectivul principal al analizei beneficiilor 
implementării unui astfel de proiect complex. 

Mai multe orașe au desemnat anumite zone urbane drept 
zone de tipul „orașe-sportive”. De obicei, deși nu exclusiv, 
acestea sunt zone care au fost folosite anterior ca locuri de 
evenimente sau activități, cu „eticheta” orașului-sportiv 
folosită pentru a determina utilizarea post-eveniment 
în favoarea locuitorilor sau turiștilor. Cu toate acestea, 
există și exemple mai cuprinzătoare și planificate de zone 
de tipul „orașe-sportive” care nu cuprind doar o colecție 
de locuri de evenimente și activități, ci care încorporează 
o serie întreagă de „industrii” legate de sport, servicii 
(comerț cu amănuntul, cazare), activități recreative (de 
echipă, individuale, organizate, neorganizate) și atracții.
 
Ideea zonelor tematice din districtele/cartierele urbane 
se potrivește cu teoria lui Sorkin, conform căreia orașul 
contemporan poate fi mai bine înțeles prin recunoașterea 
legăturilor cu parcurile tematice. Dezvoltarea zonelor cu 
tematică sportivă poate fi, de asemenea, înțeleasă mai bine 

prin recunoașterea conexiunilor cu parcurile tematice. Pe 
lângă conexiunile subtile, legăturile sunt acum explicite, 
deoarece unele companii majore de divertisment au 
început să dezvolte parcuri tematice sportive. Pe lângă 
influențele din parcurile tematice sportive și sectoarele 
de vânzare cu amănuntul, ”orașele-sportive” emergente 
pot beneficia, de asemenea, de popularitatea atracțiilor 
sportive convenționale pentru vizitatori. Dacă ”orașele-
sportive” doresc să atragă alți vizitatori decât cei care vin 
pentru evenimente specifice sau cu participare directă, 
atunci aceste atracții trebuie să fie o dimensiune crucială 
și o țintă bine definită. Un foarte bun exemplu de atracție 
bine ”țintită” (targeted attraction), este aceea a unui 
muzeu sportiv. În ciuda prevalenței tot mai mari a muzeelor 
sportive specializate, sectorul atracției vizitatorilor 
sportivi este încă relativ nedezvoltat, în special în Europa. 

Terry Stevens în 2005 discuta și despre oportunitatea 
unor versiuni mai subtile ale atracțiilor pentru vizitatorii 
sportivi, bazate pe stadioane sportive noi. Aceasta implică 
crearea unor zone de destinație viabile în jurul unui stadion 
mare, prin proiectarea unor stadioane cu o arhitectură 
imaginativă și care să poată îndeplini ele însele funcția de 
atracție. 

O abordare mai imaginativă a dezvoltării zonelor de 
tipul ”orașelor-sportive” (parcurile tematice sportive) 
este concentrarea pe participarea la sport a rezidenților 

amatori și a vizitatorilor, mai degrabă decât construirea 
unor facilități pentru sportivi de performanță. 
Un accent prea mare pus pe sportul de elită este o 
problemă remarcată în multe orașe care au dezvoltat 
facilități sportive de înaltă calitate și apoi s-au străduit să 
găsească suficienți sportivi de elită (sau echipe mari) care 
să le poată folosi.

Acest lucru este și mai problematic atunci când bugetele 
locale au fost diminuate/reduse pentru a elibera resurse 
pentru construirea și întreținerea facilităților pentru sportul 
de elită. Încurajator este faptul că multe administrații 
locale au învățat din greșeli, astfel că mai multe orașe se 
concentrează acum pe participarea la activități sportive 
locale și adresate amatorilor. 

motto: Bucurați-vă de energia sportului și a naturii! 

Pentru a putea duce la îndeplinire motto-ul proiectului 
Urbanizare zona UVa, completare cu funcțiuni specifice, 
accesibilizare și viabilizare edilitară a zonei (Turnișor-
Câmpușor) / ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT SAU 
SPORT, este necesar ca din punct de vedere conceptual să 
definim elementele cheie ale dezvoltării preconizate.



Metodologie



Propunerile de organizare a circulațiilor au fost structurate, pornind de la 
gabaritele și trasee aprobate prin Planul Urbanistic General. (vezi extras 
mai jos - reglementări).

În scopul elaborării prezentului PUZ, a fost realizat un proiect de 
sistematizare a circulațiilor bazat pe ridicarea topografică și pe studiul de 
inundabilitate, care indică cotele infrastructurii rutiere, pietonale și velo pe 
arterele propuse, prin care a fost propusă soluția de organizare a tramei 
stradale în zona de studiu, dar și modul de rezolvare a legăturilor cu străzile 
existente din vecinătate și posibilități viitoare de completare a tramei 
stradale respectând propunerile din Planul Urbanistic General, inclusiv 
pentru a face posibilă realizarea podului peste râul Cibin. Aceste informații 
au structurat propunerea de dezvoltare urbanistică, asigurându-ne astfel 
de fezabilitatea acesteia.

Propunerile de organizare a circulațiilor vor fi structurate, având la bază 
propunerile aprobate prin Planul Urbanistic General:
•  la est, se propune o arteră de importanță locală - stradă de categoria a III-a 
cu un profil tip III.C. (25,00m) – a se vedea planșa de reglementări aferentă 
P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/2011
• la nord, se propune crearea unei artere principale/de importanță majoră 
– stradă de categoria a II-a cu un profil tip II.C. (28,50 m) - ce va asigura o 
legătură mult mai facilă cu centrul orașului, dar va avea impact și din punctul 
de vedere al accesibilizării zonei noi rezidențiale Câmpușor – alături de 
celelalte străzi propuse – a se vedea planșa de reglementări aferentă P.U.G. 
Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 165/2011;
•  intersecție majoră propusă la intersecția celor două artere de mai sus;
•  la nord-est, în continuarea către nord-est, artera orientată nord-sud, cu 
profil tip IIIC (25,00m) devine o stradă cu profil tip IIC (25,00m) - a se vedea 
planșa de reglementări aferentă P.U.G. Municipiul Sibiu aprobat prin H.C.L. 
165/2011;
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m= 5.19 %
T= 25.95 m
R= 1000.00
B= 0.34 m
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R= 476.36
B= 1.26 m

m= 21.08 %
T= 42.16 m
R= 400
B= 2.22 m

m= 8.35 %
T= 41.74 m
R= 1000 m
B= 0.87 m
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Propunerile privind rețelele tehnico-edilitare în zona de studiu vizează 
extinderea infrastructurii existente în imediata vecinătate, racordarea 
funcțiunilor propuse la acestea și modificarea traseului/devierea unora 
dintre rețele ce impun zone de siguranță, respectiv de protecție, ce nu permit 
dezvoltarea zonei conform temei program.

În vederea edificării terenurilor libere vor fi necesare devieri sau relocări ale 
rețelelor edilitare (alimentare cu energie electrică), operațiuni care se vor realiza 
prin grija Administrației Publice Locale. Ca fundamentare pentru determinarea 
condițiilor de construibilitate, se vor respecta condițiile menționate în „Studiul 
de inundabilitate” aferent Râului Cibin în zona de studiu și de asemenea 
condițiile impuse prin studiul geotehnic.

Echipare edilitară

În conformitate cu avizul 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA - CANAL SIBIU, 
se propune ca alimentarea cu apă a zonei studiate prin prezentul PUZ să 
se  realizeze printr-o conductă  PE 250 mm ce se va racorda din conducta 
existentă Dn 800mm. Cuplarea se va face din căminul de vane existent în zona 
Câmpușor, după traversarea liniei ferate. În zona cuplării se va prevedea  un 
cămin de vane nou cu vană Dn 250 mm de la căminul nou rețeaua de apă se 
va prelungi cu o rețea PE 200mm pozată pe continuarea străzii Preot Bacca, 
până în capătul străzii. Pe noile străzi propuse rețeaua de apă se va realiza cu 
conducte PE 110mm. 

Asigurarea necesarului de apă pentru nevoi gospodărești, stingerea 
incendiului și irigarea spațiilor verzi, se va realiza prin intermediul unui 
rezervor de înmagazinare cu capacitatea de 1000 mc.

Pentru irigarea spațiilor verzi se va mai folosi și apa colectată în urma ploilor. 
Aceasta va fi preluată de o rețea de canalizare pluvială și stocată, după 
trecerea prin separatoarele de hidrocarburi, într-un rezervor de retenție care 
va fi realizat din beton, montat subteran. 

Racordarea (branșarea) la rețeaua publică de 
alimentare cu apă

Pentru preluarea apelor uzate menajere de la noii consumatori, în conformitate 
cu avizul nr. 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., se propun 
următoarele :
•realizarea pe strada paralelă cu calea ferată a unei rețele gravitaționale PVC 
250mm ce se va racorda într-o rețea gravitațională PVC KG 315mm pozată 
pe strada propusă in prelungirea str. Preot Bacca, cu descărcare într-o stație 
de pompare ape uzate;
•realizarea unei conducte de refulare pozată pe strada paralelă cu linia de cale 
ferată, până în dreptul străzii de legatură între cartierele Turnișor și Ștrand, 
cu subtraversarea căii ferate și descărcarea în noua canalizare de pe str. D. 
Cantemir.
•înlocuirea actualei rețele de canalizare B300mm de pe str. D. Cantemir, de la 
intersecția cu str. Tălmăcel până la str. N. Beldiceanu și de asemenea a rețelei 
de pe str. N. Beldiceanu în tronsonul cuprins între str. D. Cantemir și str. Prof. A. 
Popa, cu o rețea Dn 600mm ce se va descărca în rețeaua PAFSIN 600mm de 
pe str.Prof. A. Popa.

Soluţia propusă pentru înlocuirea sau realizarea rețelelor stradale de 
canalizare va fi susținută sau modificată printr-un studiu de fezabilitate, care 
va stabili soluţia optimă, din punct de vedere tehnic și economic.

Pentru preluarea apelor pluviale din zona studiată în prezentul PUZ, conform 
avizului nr. 17206/12.07.2021 emis de S.C. APA CANAL S.A., este  necesară 
executarea  pe strada din continuarea străzii Preot Bacca a unei rețele 
gravitaționale pluviale PAFSIN 1000mm cu evacuare prin gura de vărsare în 
râul Cibin.

Apele uzate convențional curate evacuate prin instalațiile interioare ale 
bazinelor de înot, aquapark se va face prin rețele exterioare gravitaționale 
executate cu tub PVC, la râul Cibin. Apele meteorice care vor fi colectate de pe 
suprafața parcărilor, ape posibil poluate cu hidrocarburi, se vor colecta printr-o 
rețea pluviala separata si dupa ce trec prin separatoare de produse petroliere, 
vor fi conduse la bazinul de retenție si pot fi folosite la irigarea spațiilor verzi. 

Racordarea la rețeaua publică de canalizare 
menajeră



Rețele tehnico-edilitare. Rețeaua de alimentare cu apă și rețeaua de canalizare menajeră
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Echipare edilitară

Acolo unde se va considera necesar, în conductele stradale ce se vor 
proiecta spre extindere în zonă, se va executa pentru consumatori, un 
racord (branșament) general prevăzut cu un post de reglare și măsurare, 
post echipat cu un regulator general conform NTPEE-2008.

Alimentarea cu gaze naturale

Energia electrică pentru consumatorii din spațiul analizat în PUZ va fi 
asigurată din rețeaua publică stradală existentă sau nouă printr-un racord 
montat îngropat și prevăzut cu un post trafo în cabină de zidărie, suprateran, 
post amplasat la limita PUZ. 

Linia electrică aeriană de 110 kV (existentă) ce traversează terenul analizat 
în PUZ, se va monta subteran.

Producerea energiei electrice în regim individual se poate realiza prin 
montarea de panouri solare pe acoperișul clădirilor sau înglobate în acest 
acoperiș.

Energie electrică

Telecomunicațiile aferente zonei studiate în PUZ se vor rezolva prin 
abonamente de telefonie mobilă sau fixă prin rețele interioare amplasate în 
incintă. Rețelele noi se vor cupla la rețeaua publica existentă în proximitate.

Telecomunicații

Pentru intervenții în caz de incendiu la clădiri se va folosi rețeaua de 
alimentare cu apă din gospodăria de apă prin intermediul hidranților 
exteriori. 

Protecție la incendiu



Rețele tehnico-edilitare. Rețeaua de alimentare cu gaze naturale, rețeaua de alimentare cu energie electrică și rețeaua de 
telecomunicații
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PUG Municipiul Sibiu (vezi planșa de Reglementări) încadrează 
parte din malul sudic al râului Cibin (zona de SV a arealului studiat) 
drept „Complex de agrement, bază sportivă, bază hipică” și cele 
două maluri în arealul nordic al zonei de studiu, drept „Parcul 
Cibin Vest”.

Investiția propusă se aliniază la politica de dezvoltare urbană 
stabilită de Strategia de Dezvoltare Urbană a Municipiului 
Sibiu 2015-2023, răspunzând la obiectivele formulate de 
Extinderea rețelei de spații verzi și a infrastructurii de agrement 
diversifică oferta de petrecere a timpului liber prin diversificarea 
infrastructurii de agrement, dezvoltarea infrastructurii sportive 
în vederea stimulării sportului în masă și reabilitarea, extinderea 
și interconectarea rețelei de spații verzi.

Investiția propusă se aliniază la politica de dezvoltare urbană 
stabilită de Ghidul de dezvoltare al Municipiului Sibiu 2014-
2024 prin valorificarea peisajului natural, stimularea participării 
publice și coeziunii sociale prin cultură și sport și încurajarea 
dezvoltării sportului de masă, respectiv diversificarea ofertei 
existente.

Propunerea urmărește să valorifice o resursă de teren aflat într-o 
zonă privilegiată naturală, de-a lungul râului Cibin, cu potențial 
pentru realizarea unei amenajări peisagere reprezentative și a 
unor construcții cu o arhitectură reper.

Realizarea unei noi zone de agrement și sport, de importanță 
municipală, la confluența cartierelor Turnișor și Câmupșor, 
va aduce beneficii privind calitatea vieții în Municipiul Sibiu 
(creșterea suprafeței de spațiu verde public per capita, creșterea 
numărului de dotări de loisir, de dotări destinate sportului de 
masă).

Ca urmare a reglementării zonei corespunzător unei noi zone 
de agrement și sport de interes municipal, în condițiile accesării 
de fonduri sau asigurării de fonduri bugetare, se vor realiza noi 
spații care să găzduiască activități de interes public general, 
activități economice- servicii turistice și culturale.

Realizarea unei investiții în funcțiuni de interes public în zonă 
va avea un impact pozitiv asupra întregului Municipiu și va 
oferi posibilitatea creșterii valorii imobiliare a terenurilor 
din vecinătate. Construirea imobilelor care au generat PUZ 
creează locuri de muncă atât la momentul construcției, cât 
și pe termen lung, prin exploatarea activităților noi propuse.
Totodată, construirea terenurilor proprietate privată are drept 
efect consolidarea veniturilor directe ale UAT Municipiul Sibiu 
(respectiv taxe și impozite pe clădiri).

Modul de integrare a 
investiției propuse în zonă

Consecințele economice și 
sociale



Plan urbanistic zonal – Urbanizare zona UVa, completare cu funcțiuni 
specifice UVs, accesibilizare și viabilizare edilitară zonă, - zona cartier 
Turnișor-Câmpușor, municipiul Sibiu

PROPUNERE
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1. Spațiu multifuncțional
2. Clădire de birouri  (zonă mixtă)
3.  Unitate de cazare
4. Clădire servicii/birouri 
5. Stadion

6. Centru Spa and Wellness
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8. Bază hipică
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CONSTRUCȚII

CIRCULAȚII CAROSABILE
ȘI PARCĂRI

ZONE VERZI ȘI
TERENURI DE SPORT

ZONA DE STUDIU

Imobilul care a generat PUZ se regăsește în intravilan, în zona sud-vestică a orașului, în Lunca Cibinului 
între calea ferată și zona de locuințe – cartier Turnișor - Câmpușor. Terenurile cuprinse în zona studiată 
sunt terenuri libere, ocupate de vegetație spontană - spațiu verde neamenajat. Imaginea caracteristică 
zonei este una pitorească ce oferă un peisaj de luncă – de-a lungul Râului Cibin.  

Râul Cibin devine o axă structurantă, care primește suprafețe generoase de spații verzi amenajate, dens 
plantate, destinate promenadei și recreării. Parcul, ca spațiu verde central cu acces nelimitat, reprezintă 
platforma pe care se dezvoltă noua zonă de agrement și sport a municipiului Sibiu. Parcul va fi tratat 
peisagistic ca grădină publică, cu zone alternative de umbră și de pajiște, marcând în mod distinct lunca ca 
areal protejat. Toate funcțiunile vor fi articulate de sistemul de grădini și spații verzi, „coloana vertebrală” a 
compoziției urbanistice, care dublează parcursul Cibinului. Circulațiile sunt grupate în exteriorul parcului, 
prezența automobilului fiind redusă la arterele majore și pachetele de parcări propuse în zona de sud, în 
proximitatea căii ferate. Se propun trasee velo și piste de alergat, ca părți componente ale noului parc.

Pe malul sudic al Cibinului, se propune amenajarea peisagistică a unui parc amplasat de-a lungul râului, 
pentru a maximiza perspectiva turistică către luncă. Malul nordic către cartierul Turnișor se propune a se 
păstra ca zonă verde cu acces public nelimitat, pentru desfășurarea de activități de loisir și activități de 
petrecere a timpului liber într-un cadru pitoresc, ambientat de zone cu dotări destinate sportului în aer liber 
(terenuri de sport, zone de fitness în aer liber). Această zonă este bordată la vest de un pachet de parcări în 
vederea asigurării unei accesibilități cât mai facile a zonei.

Zona de intersecție a arterelor reprezintă accesurile principale în parc, de-o parte și cealaltă a malului drept 
al râului Cibin.Circulațiile sunt grupate în exteriorul parcului, prezența automobilului fiind redusă la arterele 
majore și pachetele de parcări propuse în zona de sud, în proximitatea căii ferate. Se propun trasee velo și 
piste de alergat, ca părți componente ale noului parc. Zonele determinate de proximitatea căii ferate, 
grevate de zona de siguranță și protecție CF, sunt destinate pachetelor de parcări, care deservesc întregul 
parc și toate dotările conexe necesare (inclusiv echipamente tehnico-edilitare). 

 Zona destinată activităților turistice propusă începe pe malul drept al Cibinului, în zona de Nord a sitului, 
mărginit de ambele artere nou-propuse, cu acces facil din zona Turnișor (via Podul de pe strada 
Rozmarinului). Aquapark-ul, SPA-ul și zonele de piscine deschise sunt propuse pe malul drept al Cibinului, 
în zona de sud a sitului - în afara zonei afectate de inundabilitate. Setup-ul este unul peisager, cu inserția 
de volume într-o zonă plantată dominant, transformând peisajul de luncă în actorul principal, pe când 
volumele construite joacă un rol secundar. De latura opusă a arterei N-S, este propusă o funcțiune de tip 
hotel, cu servicii turistice care să funcționeze complementar activităților propuse și să permită, o utilizare 
turistică a zonei, nu doar una de nivel municipal. Totodată, un astfel de demers răspunde nevoii în creștere 
a orașului de a asigura spații noi de cazare și de a extinde sezonul turistic prin oferirea de oportunități de 
agrement și în sezonul rece (dotările de tip water center vor include și zone închise, bazine acoperite și un 
circuit dedicat indoor). Contextul de inserție într-o ambianță predominant verde, naturală, oferă 
oportunitatea realizării unei arhitecturi iconice, semnătură pentru această nouă zonă de agrement a 
Sibiului. Zonele destinate activităților sportive de masă se grupează în sud, adiacente aquapark-ului, tot pe 
malul drept pentru a deservi nevoile cartierului Turnișor, dar și pe cele ale cartierului Tilișca. Grație resursei 
de teren mai generoase în zona de S a amplasamentului, se propune realizarea unui teren de fotbal, 
agrementat și cu pistă de atletism, pentru practicarea sporturilor de masă. Se propun tribune de mici 
dimensiuni, modulare. Toate terenurile vor fi orientate la o deviație de maxim 10-15% pe axul central față 
de axa nord-sud.Ele se deschid cu spațiile publice către zona de luncă, iar parcul direcționează traseul 
pietonal către această zonă ca destinație ancoră. În plus, în zona de sud înspre vest se va amenaja un 
Centru Hipic, ce se va accesa tot din circulația carosabilă propusă de la sud.
Zona estică, mărginită pe 3 laturi de circulații propuse, găzduiește funcțiuni administrative și din sfera 
serviciilor (pentru terenurile proprietate privată), în vreme ce frontul opus este ocupat de o zonă de 
alimentație publică și cazare, conexă spațiilor dedicate activităților culturale, sportive și de agrement. 

zone verzi 
de protecție

terenuri
de sport

circulații
carosabile

parcări

parc

Concept



UNITATE DE CAZARE

BIROURI/COMERȚ/SERVICII

SALĂ MULTIFUNCȚIONALĂ

ZONĂ ACTIVITĂȚI ACVATICE 
- AQUAPARK 
(INDOOR, OUTDOOR)
- CENTRU SPA&WELLNESS
- PISCINE ACOPERITE

STADION
SPORT DE MASĂ

BAZĂ HIPICĂ

BIROURI/COMERȚ/SERVICII/
UNITĂȚI DE CAZARE

Soluția agreată pleacă de la următoarele premise:

-parcul de interes municipal și regional de-a lungul râului Cibin este funcțiunea principală, la care se agregă 
activități conexe din sfera loisir-ului, sportului de masă, turismului, ocuparea terenului cu zone edificate fiind 
redusă; 
-sistemul de circulații majore este preluat din propunerile Planului Urbanistic General privind dezvoltarea căilor de 
comunicație în teritoriu. Acesta propune în zona studiată 2 axe structurante - una Nord-Sud care conectează 
Cartierul Turnișor via Podul peste râul Cibin de pe strada Rozmarinului (în prezent în curs de reabilitare) cu 
Tilișca (strada Săcel) cu un pasaj peste calea ferată; și una E-V (dinspre Șoseaua Alba - Iulia spre Turnișor, cu pod 
peste Cibin)
-intersecția celor două artere majore se află în zona de N-E a sitului, înainte de traversarea râului Cibin către 
cartierul Turnișor;
-circulația rutieră pe direcția N-S ce conectează cele două cartiere se va realiza printr-o trecere peste calea 
ferată - pasaj suprateran - și va conecta Strada Propusă 2, Strada Propusă 3 cu Strada Prelungirea Săcel și Preot 
Bacca la sud de Calea Ferată și va facilita accesul în zona destinată pachetelor de parcări, aflată la sudul zonei de 
studiu;
-zona de siguranță grevată de conductele de aducțiune cu apă se raportează la circulații, este totuși necesară 
casetarea acestora, pentru protecție și exploatare coerentă;
-rețeaua electrică aeriană L.E.A. 110 kw este inserată în subteran - devine L.E.S., pe întregul segment studiat în 
zona de studiu;
-canalele ANIF se păstrează, în mare măsură și sunt utilizate pentru amenajarea peisagistică a zonei;
-având în vedere zona inundabilă a Râului Cibin, conform Studiului de Gospodărire a apelor (2021) - scenariul cu 
probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depășire 1% – respectiv inundații care se pot produce 
o dată la 100 de ani - și luând în considerare restul constrângerilor impuse de prezența în zona de studiu a celorlalte 
echipamente tehnico-edilitare se dorește viabilizarea terenurilor afectate de acestea și/sau de zonele de 
protecție aferente, prin intermediul lucrărilor hidrotehnice de îndiguire necesare împotriva inundațiilor pe cât 
va fi posibilă realizarea lor sau după caz se va impune zonă non-aedificandi pe suprafețele afectate de aceasta, 
acestea putând fi amenajate peisagistic în vederea valorificării peisajului;
-proprietățile private ale persoanelor fizice și juridice afectate de zonele de protecție a apei sau a 
echipamentelor tehnice majore, respectiv de zona inundabilă a Râului Cibin se vor utiliza conform regulilor stabilite 
ulterior realizării studiilor de inundabilitate și se va urmări recuperarea unei suprafețe cât mai mare de teren 
afectată;
-se propune admiterea de funcțiuni cu caracter turistic pe frontul opus zonei destinate sportului, în zona 
destinată serviciilor, instituțiilor și echipamentelor publice în vederea unei accesibilități ridicate în strânsă 
legătură cu amenajările sportive și activitățile conexe;
-centrul hipic se va amplasa la sudul zonei de studiu, tot pe malul drept al Râului Cibin.
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P.O.T.max = 60%
C.U.T.max = 2,4
RHmax = P+3
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P.O.T.max = 40%
C.U.T.max = 1,6
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U.T.R. M

P.O.T.max = 10%
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Va - Subzona spațiilor verzi de loisir
P.O.T.max = 5%
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Va - Subzona hipică
P.O.T.max = 25%
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Va - Subzona activități
turistice și culturale

P.O.T.max = 7%
C.U.T.max = 0,07

RHmax = P
Hmax = 5 m

Va - Subzona spațiilor verzi din
zona inundabila

P.O.T.max = 10%
C.U.T.max = 0,1

RHmax = P

U.T.R. Va

U.T.R.Tf

U.T.R. Tr-P
P.O.T.max = 60%
C.U.T.max = 2,4
RHmax = P+3
Hmax = 16 m

P.O.T.max = 10%
C.U.T.max = 0,1

RHmax = P

U.T.R. Va

Va - Subzona activități de agrement
și sport

P.O.T.max = 20%
C.U.T.max = 0,20

RHmax = P/ Hmax=5m, excepție 15
m stadion, aquapark, centru SPA
(fără regim H impus cu obligație

încadrare CUT)
Staț ie Tilișca (conform draft  Studiu
de trafic privind conectarea
centrului  Municipiului  Sibiu,
utilizând calea ferată, în principal  a
Comunei  Șelimbăr  ș i  Zonei
Industriale Vest/  PMUD în
elaborare)

Pasaj peste C.F.

pod peste Râul Cibin

TRASEU PENTRU REALIZAREA STR.
PREOT BACCA  CF. P.T-D.E. ”CREAREA

UNUI PARC ÎN ZONA CARTIERULUI
TILIȘCA”

P.T - D.E. ”CREAREA UNUI PARC ÎN
ZONA CARTIERULUI TILIȘCA” -

Autorizaț ie nr. 207/24.09.2021

Reglementări propuse



BILANȚ TERITORIAL PROPUS 

Elemente de regulament



Elemente de regulament

UTR IsP - Câmpușor-Turnișor - Zona destinată 
serviciilor, instituțiilor și echipamentelor publice
•	 P.O.T. max = 60%
•	 C.U.T. max = 2,4 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P+3E;
•	 H max = 16,00 m.

Funcțiuni administrative aparținătoare instituțiilor publice centrale sau locale, 
funcțiuni de cultură, funcțiuni de învățământ, funcțiuni de sănătate, funcțiuni sportive, 
funcțiuni de loisir public, echipamente publice aferente zonelor de locuințe,  unități 
de cazare aferente unităților de învățământ ce sunt destinate exclusiv activităților 
școlare etc.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafață minimă de 1000 mp, având 
o deschidere minimă la aliniament de 30 m și un acces carosabil dintr-o circulație 
publică de minim 4ml.

Este permisă construirea doar în regim izolat. Se va respecta o retragere minimă față 
de aliniament de 10 metri față de Strada Propusă 1 și Strada Propusă 2, respectiv 
5,00 metri față de Strada Propusă 4. În spațiul dintre retragerea minimă și aliniament 
sunt permise amenajarea de parcări la sol și amenajări peisagistice. Față de limitele 
laterale și/sau posterioare se va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1/3 din 
înălțime sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare.

Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 16 metri la cornișă/atic, măsurați 
de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul 
unui regim maxim de înălțime P+3E/D+P+3E. Se vor respecta în același timp atât 
înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime.

Nu sunt permise împrejmuirile cu excepția utilizării de arbori, arbuști sau vegetație 
joasă, cu scopul de a delimita zone cu utilizare diferită, însă se va asigura accesul 
neobstrucționat pietonilor în tot domeniul public.



Elemente de regulament

UTR M - Câmpușor-Turnișor - Zona mixtă

•	 P.O.T. max = 40%
•	 C.U.T. max = 1,6 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P+3E;
•	 H max = 16,00 m.

Funcțiuni comerciale (cu excepția hypermarket-urilor) și de alimentație publică, 
funcțiuni de cazare turistică, funcțiuni administrative, instituții publice, servicii cu 
acces public, spații pentru profesiuni liberale, funcțiuni medicale (cabinete, clinici 
medicale, laboratoare medicale, centre de înfrumusețare și tratament etc.), unități 
de educație și formare cu program scurt sau prelungit, altele decât cele admise în Isp 
și operate în regim privat, spații publice și zone verzi cu rol de agrement. 

Funcțuni interzise: locuințe individuale și colective.

Parcelele vor fi considerate construibile, la o suprafață minimă de 1000 mp, având 
o deschidere minimă la aliniament de 30 m și un acces carosabil dintr-o circulație 
publică de minim 4ml.

Construcțiile vor respecta o retragere minimă de 5,00 metri față de aliniamentele de 
la Strada Propusă 3 și de la Strada Propusă 4 și 10,00 metri față de aliniamentele 
de la Strada Propusă 1 și Strada Propusă 2. Față de limitele laterale ale parcelei se 
va respecta o retragere minimă echivalentă cu 1/3 din înălțimea la cornișă/atic a 
fațadei sau 5 metri, oricare dintre cele două valori este mai mare. 

Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 16 metri la cornișă/atic, măsurați 
de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul 
unui regim maxim de înălțime P+3E/D+P+3E. Se vor respecta în același timp atât 
înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime.
Nu se vor realiza împrejmuiri către stradă. Nu este obligatorie realizarea împrejmuirilor 
și nu se încurajează utilizarea acestora.



Elemente de regulament

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport
•	 P.O.T. max = 10%
•	 C.U.T. max = 0,1 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P;
•	 H max = 5,00 m, excepție H max = 15,00 metri pentru stadion și 
aquapark

U.T.R. Va - Subzone:
U.T.R. Va - Subzona spațiilor verzi de loisir;
U.T.R. Va - Subzona activități turistice și culturale;
U.T.R. Va -  Subzona Infrastructura ANIF
U.T.R. Va - Subzona activități de agrement și sport
U.T.R. Va - Subzona hipică
U.T.R. Va - Subzona spațiilor verzi din zona inundabilă



U.T.R. Va - Subzona spațiilor verzi și de loisir

•	 P.O.T. max = 5%
•	 C.U.T. max =  0,05 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P;
•	 H max = 5,00 m

Funcțiuni de recreere și petrecere a timpului liber în aer liber,funcțiuni de loisir, spații 
verzi și plantate de folosință generală, amenajări temporare ale spațiului public, 
lucrări de modelare a terenului, oglinzi și cursuri de apă, amenajări peisagistice și 
spații de joacă, mobilier urban, alei pietonale și velo, de alergare;

Se pot amplasa construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestări 
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea 
și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de a fi 100% demontabile.

Se recomandă ca loturile destinate spațiilor verzi să aibă dimensiuni minime de 
10000 mp și acces carosabil dintr-o circulație publică de minim 4ml (inclusiv 
ocazional carosabil pentru mentenanță în parc), pentru a putea adăposti construcții, 
în condițiile regulamentului.

Construcțiile vor respecta o retragere minimă de 10,00 metri față de aliniamentele 
(limita de demarcație dintre circulație și spațiile verzi propuse, asimilate în contextul 
prezentei reguli ca aliniament), de la Strada Propusă 5.  Construcțiile vor respecta o 
retragere minimă de 5 metri față de aliniamentul constituite de limita de demarcație 
cu spațiile verzi propuse din subzona infrastructurii ANIF. Limita dinspre Râul Cibin 
se va considera aliniament. Față de limita zonei inundabile, stabilită prin studiu de 
inundabilitate, se va respecta o retragere minimă de 5 metri.
 
Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 5 metri la cornișă/atic, măsurați de 
la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim 
maxim de înălțime P. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și 
regimul maxim de înălțime.

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



U.T.R. Va - Subzona activități turistice și culturale

•	 P.O.T. max = 7%
•	 C.U.T. max =  0,07 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P;
•	 H max = 5,00 m

Spații verzi și plantate de folosință generală, funcțiuni de interes turistic, funcțiuni 
din sfera activităților culturale: spații multifuncționale, expoziționale, destinate 
organizării activităților culturale - teatru, spectacole, reprezentații și cursuri din 
domeniul artistic.

Se pot amplasa construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestări 
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea 
și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de a fi 100% demontabile.

Loturile vor fi considerate construibile în scopul realizării de activități turistice și 
culturale, amplasate în zona spațiilor verzi, dacă au o suprafață minimă de 5000mp, 
un acces carosabil dintr-o circulație publică de minim 4m și o deschidere la o stradă 
publică de minim 50 ml (chiar dacă dispun de o formă cvasi-neregulată).

Construcțiile vor respecta o retragere minimă de 10,00 metri față de aliniamentul 
către Strada Propusă 1 și  5m față de Strada Propusă 3. Limita dinspre Râul Cibin 
se va considera aliniament. Față de limita zonei inundabile, stabilită prin studiu 
de inundabilitate, se va respecta o retragere minimă de 5 metri. Construcțiile vor 
respecta o retragere minimă de 5,00 metri față de eventualele limitele laterale și 
posterioare.
 
Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 5 metri la cornișă/atic, măsurați de 
la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, echivalentul unui regim 
maxim de înălțime P. Se vor respecta în același timp atât înălțimea maximă, cât și 
regimul maxim de înălțime.

Accesul în zonă este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate și 
pietonilor. Excepție fac autovehiculele destinate mentenanței echipamentelor și 
spațiului public  și mijloacele  de intervenție (ambulanță, pompieri etc.)

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



U.T.R. Va -Subzona Infrastructura ANIF

•	 P.O.T. max = Nu este cazul
•	 C.U.T. max =  Nu este cazul

Canale de desecare și alte amenajări ANIF, cu condiția de a fi integrate vizual în raport 
cu vecinătățile

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



U.T.R. Va - Subzona activități de agrement și sport

•	 P.O.T. max = 20%
•	 C.U.T. max =  0,20 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P;
•	 H max = 15,00 m

Spații verzi și plantate de folosință generală, funcțiuni sportive: terenuri de sport, 
stadion de dimensiuni mici-medii, tribune, echipamente sportive în aer liber (aparate 
fitness), etc., centre acvatice de tip aquapark, sală de antrenament pentru diferite 
sporturi, sală de fitness și întreținere corporală, centru SPA, piscine acoperite sau 
descoperite, spații de joacă pentru copii, chioșcuri de mici dimensiuni (max. 50 mp) 
destinate alimentației publice, alei pietonale și velo, de alergare, amenajări și instalații 
de agrement și loisir, amenajări de Umbrare, foișoare etc.

Se pot amplasa construcții sau instalații temporare pentru evenimente și manifestări 
cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment, cu condiția de a nu afecta calitatea 
și integritatea spațiilor verzi și a plantațiilor și de a fi 100% demontabile.

Loturile vor fi considerate construibile în scopul realizării de activități de agrement și 
sport, amplasate în zona spațiilor verzi, dacă au o suprafață minimă de 15000 mp, 
un acces carosabil dintr-o circulație publică de minim 4ml și o deschidere la o stradă 
publică de minim 90 ml. (chiar dacă dispun de o formă cvasi-neregulată).

Construcțiile vor respecta o retragere minimă de 10,00 metri față de aliniamentele, 
de la Strada Propusă 1 și Strada Propusă 2 și Strada Propusă 5. Construcțiile vor 
respecta o retragere minimă de 5 metri față de aliniamentul constituite de limita de 
demarcație cu spațiile verzi propuse din subzona infrastructurii ANIF. Limita dinspre 
Râul Cibin se va considera aliniament. Față de limita zonei inundabile, stabilită prin 
studiu de inundabilitate, se va respecta o retragere minimă de 5 metri.

Pentru construcțiile destinate agrementului (stadion/tribune, AquaPark, Centru 
SPA), se va admit o înălțimea maximă a construcțiilor de 15 metri la cornișă/atic, 
măsurați de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, fără a se 
limita regimul de înălțime (numărul de niveluri curente), cu obligativitatea încadrării 
în CUT maxim de 0,2 mp ADC/mp teren, la nivel de subzonă. 

Accesul în zonă este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate și 
pietonilor. Excepție fac autovehiculele destinate mentenanței echipamentelor și 
spațiului public  și mijloacele  de intervenție (ambulanță, pompieri etc.)

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



U.T.R. Va -Subzona hipică

•	 P.O.T. max = 25%
•	 C.U.T. max =  0,25 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P;
•	 H max = 5,00 m

Spații verzi și plantate de folosință generală, funcțiuni de sport de tip echitație, 
Hipodrom.

Loturile vor fi considerate construibile în scopul realizării de activități hipice, 
amplasate în zona spațiilor verzi, dacă au o suprafață minimă de 15000 mp, 
un acces carosabil dintr-o circulație publică de minim 4ml și o deschidere la o 
stradă publică de minim 50 ml (chiar dacă dispun de o formă cvasi-neregulată).

Construcțiile vor respecta o retragere minimă de 5 metri față de aliniamentele - 
constituite de limita de demarcație dintre circulație și spațiile verzi propuse din 
subzona spațiilor verzi de loisir și 10m față  de Strada Propusă 5. Construcțiile 
vor respecta o retragere minimă de 5,00 metri față de eventualele limitele 
laterale și posterioare (dar nu mai puțin de jumătate din înălțimea la cornișă/
atic a construcțiilor).

Înălțimea maximă admisă a construcțiilor va fi de 5 metri la cornișă/atic, 
măsurați de la CTS (cota terenului sistematizat) la nivelul accesului pe lot, 
echivalentul unui regim maxim de înălțime P Se vor respecta în același timp 
atât înălțimea maximă, cât și regimul maxim de înălțime

Accesul în zonă este permis exclusiv mijloacelor de deplasare nemotorizate și 
pietonilor. Excepție fac autovehiculele destinate mentenanței echipamentelor și 
spațiului public  și mijloacele  de intervenție (ambulanță, pompieri etc.)

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



U.T.R. Va - Subzona spațiilor verzi din zona inundabilă

•	 P.O.T. max = Nu este cazul
•	 C.U.T. max =  Nu este cazul

 Spații verzi și plantate, amenajări temporare ale spațiului public.

Funcțiuni admise cu condiționări:  Lucrări de protejare a malului, lucrări de modelare 
a terenului numai prin intermediul unor proiecte tehnice de sistematizare avizate 
conform legii.  
Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din spațiile 
publice sau de pe parcelele adiacente.

UTR Va - Câmpușor-Turnișor - Zona verde destinată 
dotărilor turistice, de agrement și sport



Elemente de regulament

UTR Ve - Zona verde de protecție a apelor sau cu rol de 
coridor ecologic

•	 P.O.T. max = Nu este cazul
•	 C.U.T. max = Nu este cazul

Plantații de arbori și arbuști cu rol de protecție a malurilor, lucrări hidrotehnice și 
lucrări de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii, traversări ale cursurilor de apă 
- pasarele, poduri, podețe, pontoane, spații verzi și plantate de folosință generală.

Este interzisă construirea de străzi în interiorul zonelor verzi de protecție a 
apelor și cu rol de coridor ecologic, cu excepția traversărilor cursurilor de apă.
Sunt interzise lucrări de terasament de natură să afecteze amenajările din 
spațiile publice sau de pe parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajări 
care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

Este interzisă amplasarea construcțiilor în zonele verzi de protecție a apelor și 
cu rol de coridor ecologic, cu excepția celor de deservire a lucrărilor hidrotehnice 
și a lucrărilor de amenajare a bazinelor hidrografice, care se vor amplasa, 
configura și dimensiona conform cerințelor tehnice specifice.

Este interzisă construirea de străzi în interiorul zonelor de protecție a apelor și 
cu rol de coridor ecologic cu excepția traversărilor cursurilor de apă.  Staționarea 
autovehiculelor în interiorul zonei este interzisă.

Eliminarea vegetației malurilor este interzisă, cu excepția situațiilor în care 
aceasta reprezintă un pericol iminent pentru siguranța persoanelor sau 
bunurilor sau în care împiedică realizarea construcției. Amenajarea spațiilor 
verzi se va realiza astfel încât să se evite scurgerea apelor meteorice cu pământ 
pe spațiile mineralizate și formarea prafului după evaporarea apei, sau va fi 
prevăzut cu rigole de scurgere.



Elemente de regulament

UTR Tr-P - zonă destinată circulației rutiere și 
amenajărilor aferente
•	 P.O.T. max = 60%
•	 C.U.T. max =  2,4 mp A.D.C./mp. Teren;
•	 R.H. max = P+3E;
•	 H max = 15,00 m

Instalații, construcții și amenajări aferente traficului rutier, respectiv construcții 
destinate parcajelor  subterane/supraetajate, echipamente tehnico-edilitare, unități 
de întreținere și depozitare aferente traficului rutier, lucrări de terasamente necesare 
funcțional, lucrări de terasamente și plantații necesare ameliorării aspectului 
peisagistic. 

Parcajele publice vor fi plantate și înconjurate de gard viu de minim 1,20 m înălțime.

Autorizarea construcțiilor în zona de siguranță (20,00 m) a infrastructurii feroviare este 
interzisă. Autorizarea construcțiilor în zona de protecție (100,00 m) a infrastructurii 
feroviare este posibilă numai după aprobarea CNCF ”CFR” S.A., conform actelor 
normative în vigoare.

Clădirile se vor retrage de la aliniamentul de la Strada Propusă 1 cu 10,00 metri. 
Clădirile se vor retrage de la aliniamentul de la Strada Propusă 5 cu 3,00 metri. 
Clădirile se vor retrage față de aliniamentul cu canalul ANIF NC 129217 la minimum 
125 metri. Clădirile se vor retrage față de limita cu nr. Cadastral 119004 (CFR) cu 
distanța necesară pentru a fi în afara zonei de siguranță (20m), ce coincide cu limita 
zonei de siguranță a căii ferate.

Clădirile se vor retrage față de limitele laterale și posterioare ale parcelelor cu o 
distanță minimă egală cu jumătatea înălțimii lor, dar nu mai puțin de 5,00 metri.

Realizarea accesurilor pe parcele se va realiza din Strada Propusă 5 și nu se vor face 
la distanțe mai mici de 100,00 metri unul față de altul.

 Regimul de înălțime maxim admis este de P+3E/D+P+3E. Înălțimea maximă admisă 
a clădirilor nu va depăși 15,00 metri.



Elemente de regulament

UTR  Tr - Zonă de circulație rutieră	

•	 P.O.T. max = Nu este cazul
•	 C.U.T. max = Nu este cazul

Circulații carosabile, pietonale și velo publice, inclusiv plantații verzi de 
aliniament, pasaje rutiere/pietonale,poduri.

Spațiul urban trebuie conformat astfel încât să existe stații accesibile care să 
permită sosirea și preluarea persoanelor cu handicap de către mijloacele de 
transport în comun precum taxiuri, transport public (autobuze, troleibuze, 
tramvaie), vehicule mari (microbuze, autocare).

Stațiile trebuie amplasate cât mai aproape de intrările principale ale clădirilor 
sau zonele de interes. Distanța maximă de la stație la punctele de interes nu 
trebuie să depășească 50 m.

Traseele de circulație pentru pietoni vor fi astfel conformate astfel încât 
să se asigure deplasarea în deplină siguranță a persoanelor cu handicap - 
locomotor, vizual, auditiv.

Este obligatorie amenajarea și plantarea cu arbori a spațiului verde 
aferent circulațiilor carosabile. Plantațiile pe spațiul verde vor fi cu rol 
estetic, de protecție, de ameliorare a climatului și calității aerului. Se vor 
amenaja plantații de protecție, în special de-a lungul căilor publice și se vor 
dimensiona în funcție de vântul dominant, de vecinătăți și de caracterul 
zonei înconjurătoare. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 
patru locuri de parcare.



Elemente de regulament

UTR Tf - Zonă de circulație feroviară și amenajări aferente

•	 P.O.T. max =  Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de 
bază
•	 C.U.T. max =   Conform cerințelor tehnice specifice funcțiunii de 
bază	

Instalații și amenajări feroviare, unități de întreținere și depozitare aferente infra-
structurii feroviare, servicii publice și de interes general compatibile cu funcționarea 
serviciilor feroviare, lucrări de terasamente necesare funcțional, lucrări de terasa-
mente și plantații necesare ameliorării aspectului peisagistic.



Regim juridic propus

126085

129205

129203

129198

130787

107840

114727

116450

117666

131226

131534

132379

133425

133433
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SECȚIUNE D - D'

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

N

PL 4

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:2000

2022

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

urb. Mihaela PUȘNAVA

LEGENDĂ

CIRCULAȚII

LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT  P.U.Z.

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

DOMENIU PUBLIC AL STATULUI

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

CALEA FERATĂ - MAGISTRALA 200: Brașov - Podu Olt - Sibiu - Vințu de Jos - Deva - Arad - Curtici

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

PROIECTANT - ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

urb. Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

PROPRIETATE PUBLICĂ

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ A U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

PROPRIETATE PRIVATĂ

TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T.

CIRCULAȚIA TERENURILOR

N
Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1061 475403.698 431462.641 6.526
1062 475406.874 431468.342 4.351
1063 475408.991 431472.143 4.234
1064 475411.052 431475.842 34.023
1065 475427.609 431505.565 57.709
1066 475478.270 431477.928 12.090
1067 475490.348 431478.460 8.066
1068 475496.167 431484.045 7.954
1069 475499.381 431476.769 0.564
1070 475499.609 431476.253 5.677
1071 475501.661 431470.960 19.796
1072 475508.818 431452.503 9.358
1073 475512.201 431443.778 7.715
1074 475518.253 431438.993 21.305
1075 475530.599 431421.630 8.968
1076 475535.727 431414.273 9.597
1077 475540.632 431406.024 8.785
1078 475544.199 431397.996 10.308
1079 475547.989 431388.410 6.384
1080 475549.327 431382.168 4.828
1081 475553.785 431380.315 11.111
1082 475562.251 431373.119 11.014
1083 475573.063 431371.021 7.813
1084 475577.469 431377.473 9.508
1085 475583.780 431384.585 17.057
1086 475594.543 431397.818 12.313
1087 475601.260 431408.137 17.289
1088 475610.816 431422.545 33.843
1089 475631.831 431449.073 25.003
1090 475645.561 431469.969 22.718
1091 475659.910 431487.582 13.504
1092 475671.069 431479.977 8.478
1093 475678.032 431475.141 34.194
1094 475702.679 431451.439 20.694
1095 475718.248 431437.806 24.310
1096 475736.090 431421.294 36.831
1097 475762.994 431396.140 16.410
1098 475774.593 431384.532 9.094
1099 475780.123 431377.313 5.573
1100 475784.902 431374.446 6.152
1101 475790.636 431372.216 8.040
1102 475797.326 431367.756 12.841
1103 475806.245 431358.518 4.863
1104 475808.794 431354.377 5.406
1105 475812.616 431350.554 5.672
1106 475816.120 431346.094 5.146
1107 475818.032 431341.316 8.560
1108 475824.084 431335.263 10.998
1109 475832.250 431327.896 7.872
1110 475840.099 431328.500 9.314
1111 475846.832 431322.065 68.264
1112 475896.182 431274.900 19.377
1113 475913.714 431283.151 7.012
1114 475920.590 431284.526 6.540
1115 475927.121 431284.182 3.145
1116 475929.962 431282.832 2.908
1117 475932.233 431281.015 3.427
1118 475934.656 431278.592 14.251
1119 475942.935 431266.993 133.796
1120 476027.717 431163.488 5.091
1121 476023.689 431160.375 15.994
1122 476013.314 431148.202 8.687
1123 476007.625 431141.637 11.187
1124 475998.515 431135.145 10.245
1125 475989.462 431130.349 17.004
1126 475974.571 431122.140 13.974
1127 475960.996 431118.823 20.671
1128 475941.264 431112.663 20.071
1129 475929.501 431096.400 12.981
1130 475942.481 431096.587 15.904
1131 475927.476 431091.315 3.706
1132 475923.863 431090.492 8.551
1133 475915.324 431090.044 10.330
1134 475905.098 431088.585 4.481
1135 475900.757 431089.696 13.205
1136 475891.391 431080.387 7.181
1137 475887.531 431074.332 6.038
1138 475884.436 431069.147 8.992
1139 475882.434 431060.381 10.542
1140 475882.964 431049.852 5.931
1141 475878.706 431045.724 7.777
1142 475878.117 431037.969 4.607
1143 475881.262 431034.602 3.551
1144 475883.112 431031.571 1.106
1145 475883.688 431030.627 3.495
1146 475885.139 431027.447 3.876
1147 475884.566 431023.614 2.161
1148 475883.677 431021.644 2.816
1149 475881.761 431019.580 5.692
1150 475876.810 431016.772 11.146
1151 475866.474 431012.601 12.792
1152 475854.187 431009.041 10.936
1153 475843.485 431006.791 13.772
1154 475829.927 431004.370 12.572
1155 475817.459 431002.755 13.078
1156 475804.414 431001.830 21.235
1157 475783.256 431000.021 6.453
1158 475776.806 431000.211 6.829
1159 475769.983 431000.495 8.240
1160 475761.822 431001.635 8.434
1161 475753.583 431003.436 11.713
1162 475742.306 431006.603 23.112
1163 475719.761 431011.689 10.981
1164 475708.930 431013.498 11.588
1165 475697.459 431015.141 9.757
1166 475687.772 431016.304 10.241
1167 475677.636 431017.768 5.713
1168 475672.312 431019.840 5.617
1169 475667.022 431021.729 10.142
1170 475660.249 431029.278 7.029
1171 475655.686 431034.625 7.920
1172 475651.366 431041.263 7.860
1173 475646.799 431047.660 7.443
1174 475642.266 431053.563 9.205
1175 475634.487 431058.484 14.019
1176 475622.686 431066.052 13.309
1177 475610.234 431070.750 21.625
1178 475589.243 431075.947 11.364
1179 475578.273 431078.914 10.512
1180 475567.777 431079.490 12.053
1181 475555.916 431077.348 6.367
1182 475550.238 431074.468 4.627
1183 475546.489 431071.756 5.166
1184 475542.454 431068.530 4.772
1185 475538.616 431065.694 8.435
1186 475531.062 431061.940 12.027
1187 475527.805 431050.362 39.320
1188 475521.069 431011.623 28.051
1189 475512.704 430984.848 9.312
1190 475507.060 430977.441 8.019
1191 475502.200 430971.062 13.860
1192 475492.901 430960.784 19.862
1193 475479.790 430945.864 9.383
1194 475472.725 430939.690 13.493
1195 475462.181 430931.270 16.671
1196 475448.453 430921.811 9.684
1197 475440.691 430916.021 1.717
1198 475439.421 430914.866 12.222
1199 475430.381 430906.641 3.951
1200 475427.350 430904.106 5.984
1201 475422.268 430900.946 3.704
1202 475418.775 430899.714 4.454
1203 475414.325 430899.536 4.017
1204 475410.322 430899.195 3.353
1205 475407.588 430897.254 7.851
1206 475403.379 430890.627 7.611
1207 475400.898 430883.432 8.927
1208 475398.584 430874.810 1.370
1209 475399.648 430873.947 3.892
1210 475398.914 430870.125 6.602
1211 475399.378 430863.539 7.820
1212 475400.302 430855.774 14.959
1213 475397.423 430841.095 11.800
1214 475392.702 430830.281 8.722
1215 475391.599 430821.629 7.369
1216 475387.134 430815.767 7.579
1217 475379.693 430814.326 7.557
1218 475372.147 430813.919 9.583
1219 475362.584 430814.535 15.081
1220 475347.720 430817.086 1.691
1221 475346.074 430817.474 23.759
1222 475322.721 430821.850 12.056
1223 475310.672 430822.265 2.631
1224 475308.043 430822.356 16.303
1225 475291.776 430823.442 9.611
1226 475282.186 430824.083 20.873
1227 475261.399 430822.187 10.188
1228 475251.406 430820.201 5.750
1229 475245.858 430821.712 10.222
1230 475236.094 430824.738 10.944
1231 475226.222 430829.462 3.025
1232 475223.227 430829.888 4.239
1233 475219.273 430828.359 8.665
1234 475213.102 430822.276 14.886
1235 475203.330 430811.047 11.459
1236 475195.893 430802.329 11.746
1237 475190.272 430792.015 12.342
1238 475185.998 430780.437 12.533
1239 475182.935 430768.284 27.025
1240 475179.457 430741.484 23.160
1241 475178.650 430718.338 28.671
1242 475178.937 430689.668 8.962
1243 475177.875 430680.769 17.583
1244 475172.915 430663.900 11.315
1245 475164.868 430671.855 69.419
1246 475115.498 430720.657 114.400
1247 475034.142 430801.084 39.080
1248 475053.166 430835.221 111.383
1249 475107.554 430932.422 3.752
1250 475109.386 430935.696 85.513
1251 475151.032 431010.383 99.911
1252 475199.855 431097.553 23.133
1253 475211.093 431117.773 75.747
1254 475247.889 431183.982 27.767
1255 475261.482 431208.194 5.002
1256 475263.931 431212.555 53.054
1257 475289.904 431258.816 14.808
1258 475297.153 431271.728 100.003
1259 475345.969 431359.007 118.628

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR
ZONA DE STUDIU PUZ

DOMENIU PUBLIC AL U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

PROPUNERE DE PARCELARE / LOTIZARE

PROFILURI STRADALE PROPUSE PRIN P.U.Z.

CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE - PROPUSE (Str. Propusă 1, Str. Propusă 2, Str. Propusă 3, Str. Propusă 4)

PARCUL CIBIN CONSTITUIT DIN LOTURILE PROPUSE: 10, 13, 16, 17, 18

ZONA AGREMENT ȘI SPORT CONSTITUITĂ DIN LOTURILE PROPUSE:  8, 9

ZONA INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII CONSTITUITĂ DIN LOTUL PROPUS:  4

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

1
2
3
4

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CE SE AFLĂ ÎN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI ALE CĂROR DREPTURI DE ADMINISTRARE VOR  FI
TRANSFERATE ÎN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T. ÎN VEDEREA REALIZĂRII INVESTIȚIILOR PROPUSE

LIMITA IMOBILELOR  cf. REGISTRU PARCELAR

POSIBILITATE RECONFIGURARE LOTURI

NOTA: Conform art. 23 alin. 3 din Legea 50/1991 cu modificările și completările ulterioare, terenurile destinate construirii, evidențiate în
intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizația de construire; ulterior autorizării acestea vor avea categoria de
folosință curți construcții.
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Profil III-C propus cf. P.U.Z.- în elaborare
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SECȚIUNE D - D'

LIMITA ZONEI DE STUDIU PUZ

LIMITA CADASTRALĂ A IMOBILELOR  cf. Geoportal A.N.C.P.I. (eTerra)

N

PL 4

PROIECTAT DESENAT

SCARA

NR.PLANȘĂ

FAZA TITLU PLANȘĂ

PLAN URBANISTIC ZONAL

DATA

TITLU PROIECT

1:2000

2022

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs, ACCESIBILIZARE

ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ

BENEFICIAR PRIMĂRIA MUNICIPIULUI SIBIU

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR

ZONA CARTIER TURNIȘOR -
CÂMPUȘOR, MUN.SIBIU, JUD. SIBIUAMPLASAMENT

urb. Laura FERĂSTRĂU

PROIECTAT

urb. Mihaela PUȘNAVA

LEGENDĂ

CIRCULAȚII

LIMITE

LIMITA PARCELELOR CARE AU GENERAT  P.U.Z.

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

DOMENIU PUBLIC AL STATULUI

CIRCULAȚII CAROSABILE PROPUSE cf. P.U.G. MUN. SIBIU aprobat prin H.C.L. 165/28.04.2011

CALEA FERATĂ - MAGISTRALA 200: Brașov - Podu Olt - Sibiu - Vințu de Jos - Deva - Arad - Curtici

MANAGER PROIECT
Dr.urb.dipl. Mihai

MOȚCANU-DUMITRESCU

PROIECTANT - ASOCIEREA

 RAUMPLAN DESIGN SRL

ȘEF PROIECT

urb. Mihaela PUȘNAVA

AGORAPOLIS SRL

LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF. P.U.G. MUNICIPIUL SIBIU aprobat H.C.L. 165/28.04.2011

PLAN URBANISTIC ZONAL DE URBANIZARE ZONA UVa,
 COMPLETARE CU FUNCȚIUNI SPECIFICE UVs,

ACCESIBILIZARE ȘI VIABILIZARE EDILITARĂ ZONĂ, MUN. SIBIU, JUD. SIBIU

PROPRIETATE PUBLICĂ

TERENURI PROPRIETATE PRIVATĂ A U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

PROPRIETATE PRIVATĂ

TERENURI CE SE INTENȚIONEAZĂ A FI TRECUTE ÎN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T.

CIRCULAȚIA TERENURILOR

N
Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

N [m] E [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1061 475403.698 431462.641 6.526
1062 475406.874 431468.342 4.351
1063 475408.991 431472.143 4.234
1064 475411.052 431475.842 34.023
1065 475427.609 431505.565 57.709
1066 475478.270 431477.928 12.090
1067 475490.348 431478.460 8.066
1068 475496.167 431484.045 7.954
1069 475499.381 431476.769 0.564
1070 475499.609 431476.253 5.677
1071 475501.661 431470.960 19.796
1072 475508.818 431452.503 9.358
1073 475512.201 431443.778 7.715
1074 475518.253 431438.993 21.305
1075 475530.599 431421.630 8.968
1076 475535.727 431414.273 9.597
1077 475540.632 431406.024 8.785
1078 475544.199 431397.996 10.308
1079 475547.989 431388.410 6.384
1080 475549.327 431382.168 4.828
1081 475553.785 431380.315 11.111
1082 475562.251 431373.119 11.014
1083 475573.063 431371.021 7.813
1084 475577.469 431377.473 9.508
1085 475583.780 431384.585 17.057
1086 475594.543 431397.818 12.313
1087 475601.260 431408.137 17.289
1088 475610.816 431422.545 33.843
1089 475631.831 431449.073 25.003
1090 475645.561 431469.969 22.718
1091 475659.910 431487.582 13.504
1092 475671.069 431479.977 8.478
1093 475678.032 431475.141 34.194
1094 475702.679 431451.439 20.694
1095 475718.248 431437.806 24.310
1096 475736.090 431421.294 36.831
1097 475762.994 431396.140 16.410
1098 475774.593 431384.532 9.094
1099 475780.123 431377.313 5.573
1100 475784.902 431374.446 6.152
1101 475790.636 431372.216 8.040
1102 475797.326 431367.756 12.841
1103 475806.245 431358.518 4.863
1104 475808.794 431354.377 5.406
1105 475812.616 431350.554 5.672
1106 475816.120 431346.094 5.146
1107 475818.032 431341.316 8.560
1108 475824.084 431335.263 10.998
1109 475832.250 431327.896 7.872
1110 475840.099 431328.500 9.314
1111 475846.832 431322.065 68.264
1112 475896.182 431274.900 19.377
1113 475913.714 431283.151 7.012
1114 475920.590 431284.526 6.540
1115 475927.121 431284.182 3.145
1116 475929.962 431282.832 2.908
1117 475932.233 431281.015 3.427
1118 475934.656 431278.592 14.251
1119 475942.935 431266.993 133.796
1120 476027.717 431163.488 5.091
1121 476023.689 431160.375 15.994
1122 476013.314 431148.202 8.687
1123 476007.625 431141.637 11.187
1124 475998.515 431135.145 10.245
1125 475989.462 431130.349 17.004
1126 475974.571 431122.140 13.974
1127 475960.996 431118.823 20.671
1128 475941.264 431112.663 20.071
1129 475929.501 431096.400 12.981
1130 475942.481 431096.587 15.904
1131 475927.476 431091.315 3.706
1132 475923.863 431090.492 8.551
1133 475915.324 431090.044 10.330
1134 475905.098 431088.585 4.481
1135 475900.757 431089.696 13.205
1136 475891.391 431080.387 7.181
1137 475887.531 431074.332 6.038
1138 475884.436 431069.147 8.992
1139 475882.434 431060.381 10.542
1140 475882.964 431049.852 5.931
1141 475878.706 431045.724 7.777
1142 475878.117 431037.969 4.607
1143 475881.262 431034.602 3.551
1144 475883.112 431031.571 1.106
1145 475883.688 431030.627 3.495
1146 475885.139 431027.447 3.876
1147 475884.566 431023.614 2.161
1148 475883.677 431021.644 2.816
1149 475881.761 431019.580 5.692
1150 475876.810 431016.772 11.146
1151 475866.474 431012.601 12.792
1152 475854.187 431009.041 10.936
1153 475843.485 431006.791 13.772
1154 475829.927 431004.370 12.572
1155 475817.459 431002.755 13.078
1156 475804.414 431001.830 21.235
1157 475783.256 431000.021 6.453
1158 475776.806 431000.211 6.829
1159 475769.983 431000.495 8.240
1160 475761.822 431001.635 8.434
1161 475753.583 431003.436 11.713
1162 475742.306 431006.603 23.112
1163 475719.761 431011.689 10.981
1164 475708.930 431013.498 11.588
1165 475697.459 431015.141 9.757
1166 475687.772 431016.304 10.241
1167 475677.636 431017.768 5.713
1168 475672.312 431019.840 5.617
1169 475667.022 431021.729 10.142
1170 475660.249 431029.278 7.029
1171 475655.686 431034.625 7.920
1172 475651.366 431041.263 7.860
1173 475646.799 431047.660 7.443
1174 475642.266 431053.563 9.205
1175 475634.487 431058.484 14.019
1176 475622.686 431066.052 13.309
1177 475610.234 431070.750 21.625
1178 475589.243 431075.947 11.364
1179 475578.273 431078.914 10.512
1180 475567.777 431079.490 12.053
1181 475555.916 431077.348 6.367
1182 475550.238 431074.468 4.627
1183 475546.489 431071.756 5.166
1184 475542.454 431068.530 4.772
1185 475538.616 431065.694 8.435
1186 475531.062 431061.940 12.027
1187 475527.805 431050.362 39.320
1188 475521.069 431011.623 28.051
1189 475512.704 430984.848 9.312
1190 475507.060 430977.441 8.019
1191 475502.200 430971.062 13.860
1192 475492.901 430960.784 19.862
1193 475479.790 430945.864 9.383
1194 475472.725 430939.690 13.493
1195 475462.181 430931.270 16.671
1196 475448.453 430921.811 9.684
1197 475440.691 430916.021 1.717
1198 475439.421 430914.866 12.222
1199 475430.381 430906.641 3.951
1200 475427.350 430904.106 5.984
1201 475422.268 430900.946 3.704
1202 475418.775 430899.714 4.454
1203 475414.325 430899.536 4.017
1204 475410.322 430899.195 3.353
1205 475407.588 430897.254 7.851
1206 475403.379 430890.627 7.611
1207 475400.898 430883.432 8.927
1208 475398.584 430874.810 1.370
1209 475399.648 430873.947 3.892
1210 475398.914 430870.125 6.602
1211 475399.378 430863.539 7.820
1212 475400.302 430855.774 14.959
1213 475397.423 430841.095 11.800
1214 475392.702 430830.281 8.722
1215 475391.599 430821.629 7.369
1216 475387.134 430815.767 7.579
1217 475379.693 430814.326 7.557
1218 475372.147 430813.919 9.583
1219 475362.584 430814.535 15.081
1220 475347.720 430817.086 1.691
1221 475346.074 430817.474 23.759
1222 475322.721 430821.850 12.056
1223 475310.672 430822.265 2.631
1224 475308.043 430822.356 16.303
1225 475291.776 430823.442 9.611
1226 475282.186 430824.083 20.873
1227 475261.399 430822.187 10.188
1228 475251.406 430820.201 5.750
1229 475245.858 430821.712 10.222
1230 475236.094 430824.738 10.944
1231 475226.222 430829.462 3.025
1232 475223.227 430829.888 4.239
1233 475219.273 430828.359 8.665
1234 475213.102 430822.276 14.886
1235 475203.330 430811.047 11.459
1236 475195.893 430802.329 11.746
1237 475190.272 430792.015 12.342
1238 475185.998 430780.437 12.533
1239 475182.935 430768.284 27.025
1240 475179.457 430741.484 23.160
1241 475178.650 430718.338 28.671
1242 475178.937 430689.668 8.962
1243 475177.875 430680.769 17.583
1244 475172.915 430663.900 11.315
1245 475164.868 430671.855 69.419
1246 475115.498 430720.657 114.400
1247 475034.142 430801.084 39.080
1248 475053.166 430835.221 111.383
1249 475107.554 430932.422 3.752
1250 475109.386 430935.696 85.513
1251 475151.032 431010.383 99.911
1252 475199.855 431097.553 23.133
1253 475211.093 431117.773 75.747
1254 475247.889 431183.982 27.767
1255 475261.482 431208.194 5.002
1256 475263.931 431212.555 53.054
1257 475289.904 431258.816 14.808
1258 475297.153 431271.728 100.003
1259 475345.969 431359.007 118.628

COORDONATE PUNCTE DE CONTUR
ZONA DE STUDIU PUZ

DOMENIU PUBLIC AL U.A.T. MUNICIPIUL SIBIU

PROPUNERE DE PARCELARE / LOTIZARE

PROFILURI STRADALE PROPUSE PRIN P.U.Z.

CIRCULAȚII CAROSABILE ȘI PIETONALE - PROPUSE (Str. Propusă 1, Str. Propusă 2, Str. Propusă 3, Str. Propusă 4)

PARCUL CIBIN CONSTITUIT DIN LOTURILE PROPUSE: 10, 13, 16, 17, 18

ZONA AGREMENT ȘI SPORT CONSTITUITĂ DIN LOTURILE PROPUSE:  8, 9

ZONA INSTITUȚII PUBLICE ȘI SERVICII CONSTITUITĂ DIN LOTUL PROPUS:  4

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ

1
2
3
4

PROPRIETATE PRIVATĂ A PERSOANELOR FIZICE SAU JURIDICE

TERENURI CE SE AFLĂ ÎN DOMENIUL PUBLIC AL STATULUI ALE CĂROR DREPTURI DE ADMINISTRARE VOR  FI
TRANSFERATE ÎN DOMENIUL PUBLIC AL U.A.T. ÎN VEDEREA REALIZĂRII INVESTIȚIILOR PROPUSE

LIMITA IMOBILELOR  cf. REGISTRU PARCELAR

POSIBILITATE RECONFIGURARE LOTURI

NOTA: Conform art. 23 alin. 3 din Legea 50/1991 cu modificările și completările ulterioare, terenurile destinate construirii, evidențiate în
intravilan, se scot din circuitul agricol, definitiv, prin autorizația de construire; ulterior autorizării acestea vor avea categoria de
folosință curți construcții.

Terenul ce face obiectul prezentei documentații de urbanism este 
compus din mai multe parcele cu suprafața totală de aprox. 290.467 
mp (cca. 29,0 ha), iar suprafața zonei propusă ca zonă de studiu este 
de 461495,25 mp (aprox. 46,0 ha).

Conform Certificatului de Urbanism 2360/ 02.10.2019, zona de studiu 
este constituită din terenuri situate în intravilanul Municipiului Sibiu. 
Mare parte din imobilele se află în domeniul privat al Municipiului Sibiu, 
cu diverse categorii de folosință (drumuri, curți-construcții, pășuni).
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Nns 417/3

F 469/1/2

482/1/5
482/1/27
482/1/26

Punerea în aplicare a propunerilor de dezvoltare urbanistică ale prezentului PUZ, respectiv 
viabilizarea imobilelor (accesuri, echipare edilitară), cât și conturarea unei zone verzi 
pentru sport și agrement de interes municipal, implică circulația terenurilor cuprinse în 
zona de studiu PUZ. Tipurile de utilizări ale terenurilor au fost cartate în cadrul Planului 
Urbanistic Zonal - Planșa 4 - Proprietatea asupra terenurilor.  

1.	 Realizarea unui coridor verde de protecție în lungul Râului Cibin - coincide cu zona 
inundabilă - U.T.R. Va - Subzona spațiilor verzi din zona inundabilă (Loturile vizate: 1, 
11, 12) și UTR Va - Subzona spațiilor verzi de loisir (Lot 10)

2.	 Realizarea unui spațiu verde cu caracter de parc de agrement și sport - U.T.R. Va 
- Zona predominant verde destinată amenajărilor cu caracter sportiv și de agrement 
(Loturile vizate: 8,9)

3.	 Realizarea sistemului de străzi - U.T.R. Tr

4.	 Realizarea de fronturi stradale coerente - parcelar regulat

Propunere lotizare





Plan urbanistic zonal – Urbanizare zona UVa, completare cu funcțiuni 
specifice UVs, accesibilizare și viabilizare edilitară zonă, - zona cartier 
Turnișor-Câmpușor, municipiul Sibiu

ILUSTRARE PROPUNERE









Plan urbanistic zonal – Urbanizare zona UVa, completare cu funcțiuni 
specifice UVs, accesibilizare și viabilizare edilitară zonă, - zona cartier 
Turnișor-Câmpușor, municipiul Sibiu

CONCEPT AMENAJARE PEISAGISTICĂ



Etimologia cuvântului ludus: proveniență latină, înseamnă ludic, joc. Bucuria de a 
redescoperi natura, bucuria de a descoperi lunca râului Cibin.

Caracterul ludic se axează pe activitățile sportive, dar și elementele de surpriză 
din lunca râului. Amenajarea va fi una graduală, pornind de la intervenții minime 
în lunca râului, un spațiu ludic de promenadă prin zăvoaie de sălcii, cu buzunare și 
zone surpriză, specifice activităților de tip bird-watching, și, distanțându-se de râu, 
continuă cu amenajări specifice activităților sportive ce generează un număr mai 
mare de oameni: aquapark, stadion, terenuri tenis etc

Conceptul de amenajare peisagistică pornește de la redescoperirea naturii și punerea 
în valoare a luncii râului Cibin prin diverse interacțiuni. Amenajarea va fi una graduală, 
pornind de la intervenții minime în lunca râului, un spațiu ludic de promenadă prin 
zăvoaie de sălcii, cu buzunare și zone surpriză, specifice activităților de tip bird-
watching, și, distanțându-se de râu, continuă cu amenajări specifice activităților 
sportive ce generează un flux mai mare de oameni: aquapark, stadion, terenuri tenis 

Tratarea zonei imediat aferentă râului Cibin este în stil natural-peisager cu intervenții 
minime asupra spațiului, de genul aleilor pietonale și punților peste râu. Asupra 
vegetației se poate interveni prin îndesirea acesteia unde este nevoie cu specii de 
arin (Alnus glutinosa), carpen (Carpinus betulus) și salcie (Salix alba). În cazul în care 
incomodează parcurgerea spațiului este posibilă fasonarea elementelor vegetale. 

În cazul realizării promenadei de-a lungul râului sau a zonelor pentru observarea 
păsărilor în luncă, se recomandă intervenții cât mai minime și folosirea pavajelor din 
lemn masiv sau lamelar tratat împotriva umezelii cu impregnanți și lacuri speciale.

Peisajul mixt se regăsește în zonele de relaxare și interacțiune, zonele intermediare 
care fac trecerea către echipamentele publice. Aici, pentru crearea zonelor umbrite, 
se recomandă folosirea pergolelor și plantarea arborilor cu creștere rapidă precum 
catalpa (Paulownia tomentosa). Compoziția se constituie din zone riguros organizate 
pentru a permite accesul și circulația simplă și bine dirijată a vizitatorilor, dar și zone 
liniștite și mai apropiate de natură, cu trasee de alei sinuoase și plăcute, cu peluze 
întinse de iarbă, dar și grupări și masive libere de vegetație înaltă. Se recomandă 
folosirea pavajelor din lemn masiv sau lamelar tratat împotriva umezelii cu 
impregnanți și lacuri speciale sau a pietrișului în zonele de relaxare și agrement. De 
asemenea se recomandă folosirea mobilierului din lemn. 

Zonele aferente echipamentelor publice se vor planta cu Carpen (Carpinus betula) 
și arbuști Acer palmatum atropurpureum care oferă o pată de culoare. Aleile se vor 
trasa în mod rectiliniu și vor fi mai late acolo unde urmează să se facă legături între 
accesele în parc și diversele obiective sportive, culturale care atrag mulți vizitatori. 
Aleile vor fi trasate în mod mai liber și sinuos în zonele de plantații mai dese astfel 
încât să lege locurile de  relaxare, de plimbare cu alte căi de acces. Se recomandă 
tratarea aleilor și spațiilor aferente echipamentelor publice astfel încât spațiul 
mineral se va întrepătrunde cu cel vegetal. De asemenea se recomandă folosirea 
pavajelor din beton rezistent la îngheț, pavaje din piatră naturală (recomandate doar 
traficului pietonal) sau a pietrișului în zonele aferente echipamentelor publice. Se 
acceptă culori în diverse variații de gri (deschis până la gri închis). 

LUDUS
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sursă: IFLA Europe Exhibition - Slovenia
Smartinski Park Playground

sursă: landezine.com

sursă: landezine.com

sursă: Minghu Wetland Park / Turenscape,
archdaily.com

sursă: colaj, prelucrare autori

Tipologie peisaj.
Exemple  de amenajare



MACROZONE DE PEISAJ

Peisajul de luncă

Zăvoaiele sunt specifice solurilor aluviale, inundate periodic și cu exces 
de umiditate freatică. Vegetația lemnoasă este alcătuită mai ales din 
esențe moi ca: salcie (Salix alba), plop alb (Populus alba). 

Habitatul reprezentat de  păduri mixte, este dezvoltat pe 
depozite aluvionare recente, situate în cursul major al râurilor, expuse 
inundațiilor și este constituit din arbori de esență tare, cu specii 
de  carpen (Carpinus betulus),  arin (Alnus glutinosa), frasin  (cu specii 
de Fraxinus excelsior sau Fraxinus angustifolia).
Speciile mezofile și mezohidrofile de luncă sunt reprezentate de: 
firuță (Poa pratensis), păiuș (Agrostis temiis), coada vulpii (Alopecurus 
cyparias), trifoiul (Trifolium repens), pirul târâtor (Agropyrum repens). 

Flora este constituită din vegetație palustră (de baltă) asociată cu cea 
acvatică, precum și comunități de lizieră cu ierburi înalte higrofile, cu 
specii de:  rogoz  (Carex reparia),  pipirig  (Scirpus sylvatjcus),  papură 
(Țypha latifolia),  stuf  (Phragmites communis) sau vegetație ierbacee 
precum  coada calului  (Equisetuni arvense), izma broaștei (Mentua 
aquatica), săgeata apei (Sagitaria sagitifolia), iarba mlaștinii (Juncus 
effusus),  piciorul cocoșului  (Ranunculus lingua),  rogozul  (Carex sp.), 
țipirigul (Heleocharis palustris), cucuta de apă (Cicuta virosa), rosatea 
(Buttomus umbelatus), coada șoricelului (Achillea millefolium), traista-
ciobanului (Capsella bursa-pastoris).
 
Tratarea zonei imediat aferentă râului Cibin este în stil natural-peisager 
cu intervenții minime asupra spațiului, de genul aleilor pietonale și 
punților peste râu. Asupra vegetației se poate interveni prin îndesirea 
acesteia unde este nevoie sau în cazul în care incomodează parcurgerea 
spațiului, fiind posibilă fasonarea elementelor vegetale. 

Salcie (Salix alba)

Arin (Alnus glutinosa)

Iarba câmpului (Agrostis) Păiuș (Festuca)

Carpen (Carpinus betulus)



Exemple de amenajare

În cazul realizării promenadei de-a lungul râului sau a zonelor pentru observarea păsărilor 
în luncă, se recomandă intervenții cât mai minime și folosirea pavajelor din lemn masiv 
sau lamelar tratat împotriva umezelii cu impregnanți și lacuri speciale.

Materiale

Caracter ludic - elemente surpriză, zone buzunar 
pentru experimentare senzorială

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com

sursa: www.landezine.com sursa: prelucrare autor sursa: www.landezine.com

sursa: www.landezine.com



MACROZONE DE PEISAJ

Peisaj mixt

1 AN 2 ANI 3 ANI

Compoziția se constituie din zone riguros organizate pentru a permite 
accesul și circulația simplă și bine dirijată a vizitatorilor, dar și zone liniștite 
și mai apropiate de natură, cu trasee de alei sinuoase și plăcute, cu peluze 
întinse de iarbă, dar și grupări și masive libere de vegetație înaltă. 

Se recomandă pentru plantarea zonelor care necesită umbră: 
- Paulownia tomentosa (catalpa) - perioadă de creștere rapidă (4m pe an).  
Poate atinge chiar și 20 de metri înălțime, cu un diametru al coroanei de 
8-10 metri. Susține fixarea solurilor degradate. Se va planta ca element 
distinctiv, pată de culoare, printre celelalte specii de arbori, fiind ferit astfel 
de vânt. Nu suportă bine zonele cu vânt puternic și nici temperaturi sub 
-20 de grade Celsius. Specie ornamentală cu frunze mari de 10-20 cm și 
flori campanulate albe grupate în panicule terminale, care se transformă în 
capsule uriașe ce persistă toată iarna în coroane. Frunzele sale foarte mari 
și acoperite cu perișori absorb cantității mense de CO2 și rețin foarte bine 
praful din mediu.
- Betula pendula (mesteacăn) - copac de talie medie cu o creștere moderată; 
ajunge la 10m înălțime, coroana 8m. Ideal ar fi sa se planteze in plin soare 
(pentru cele mai bune rezultate), sau în zonele cu umbră parțială. Se adaptează 
foarte usor în orice tip de sol. Soiul este rezistent la temperaturile scăzute și 
la ger. Exemplarele izolate sau pâlcurile de mesteacăn contrastează plăcut 
prin culoarea albă a scoarței, cu restul vegetației de culoare mai întunecată. 
Se va planta în zonele de relaxare. 

De asemenea pentru creearea zonelor umbrite se pot folosi pergole. 

Catalpa (Paulownia tomentosa) Mesteacăn (Betula Pendula)

Alte modalități de umbrire - pergole

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com



Exemple de amenajare

Se recomandă folosirea pavajelor din lemn masiv sau lamelar tratat împotriva umezelii 
cu impregnanți și lacuri speciale sau a pietrișului în zonele de relaxare și agrement. De 
asemenea se recomandă folosirea mobilierului din lemn. 

Materiale

sursa: www.landezine.com

sursa: www.landezine.com

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com
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MACROZONE DE PEISAJ

Peisaj antropic

Zonele aferente echipamentelor publice se vor planta cu Carpen 
(Carpinus betula) și arbuști Acer palmatum atropurpureum care 
oferă o pată de culoare.

Acer palmatum este un arbust decorativ de talie mică care la 
maturitate ajunge la înălțimea de 2-3 metri. Înflorește în luna 
aprilie și mai. 

Se recomandă tratarea aleilor și spațiilor aferente echipamentelor 
publice astfel încât spațiul mineral se va întrepătrunde cu cel 
vegetal. 

Aleile se vor trasa în mod rectiliniu și vor fi mai late acolo unde 
urmează să se facă legături între accesele în parc și diversele 
obiective sportive, culturale care atrag mulți vizitatori. Aleile vor 
fi trasate în mod mai liber și sinuos în zonele de plantații mai dese 
astfel încât să lege locurile de  relaxare, de plimbare cu alte căi de 
acces. 

Carpen (Carpinus betulus)

Modalități de întrepătrundere mineral - vegetal

Arțar japonez (Acer palmatum)

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com



Exemple de amenajare

Se recomandă folosirea pavajelor din beton rezistent la îngheț, pavaje din piatră naturală 
(recomandate doar traficului pietonal) sau a pietrișului în zonele aferente echipamentelor 
publice. Se acceptă culori în diverse variații de gri (deschis până la gri închis). De asemenea 
se recomandă folosirea mobilierului din lemn. 

Materiale

sursa: www.landezine.com sursa: www.landezine.com

sursa: www.landezine.com





Conținutul acestui document poate fi descărcat în format digital accesând următorul 
link (scanare cod QR):

http://agorapolis.ro/PUZSibiu/brosura.pdf
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