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Ce este?

Principalul instrument de planificare operationala, fiind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare

Caracter director, strategic si de reglementare;
Valabilitate 10 ani

Cuprinde:
Reglementari pe termen scurt la nivelul UAT-ului
delimitarea intravilanului;
modul de utilizare al terenurilor;
zonificarea functionala in corelare cu organizarea retelei stradale;
zone afectate de servituti;

modernizarea si dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare etc.

Reglementari pe termen mediu si lung la nivelul UAT-ului:

» evolutia in perspectiva a localitatii,

o directiile de dezvoltare functionala,

e trasee ale coridoarelor de circulatie si de echipare,

e zone de risc natural,
lista principalelor proiecte de dezvoltare etc.
delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de regenerare
urbana.
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Ce reprezinta dupa aprobare:
Lege locala de construire la nivel de oras
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sursa: PUG Municipiul Bucuresti



DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

PUZ
(PLAN URBANISTIC ZONAL)

Ce este?

Instrument de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata

Ce este?

Cuprinde:

Reglementari specifice detaliate pentru zona studiata

Ce reprezinta dupa aprobare:
Lege locala de construire la nivel de zona
reglementata prin PUZ

Elaborarea PUZ este obligatorie in cazul:

A. Zonelor centrale ale localitatilor;

B. Zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
C. Zonelor de agrement si turism;

D. Zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
E. Parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

F. Infrastructurii de transport;

G. Zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

H. Altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit

legii.
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DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

PUD
(PLAN URBANISTIC DE DETALIU)

Ce este?

Instrumentul de proiectare urbana care detaliaza reglementarile
din PUG sau PUZ

Caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele invecinate.

PUD nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci doar le poate detalia

Detaliaza: Retragerile fata de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu
stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.
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sursa: extras PUD pentru consolidare si supraetajare constructii existente, rezultand o constructie cu regim de
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m DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

SF/DALI

La faza SF/DALI se stabileste obiectul investitiei, costul
si durata investitiei, si se realizeaza studiu pe variante,
in urma caruia se alege varianta cea mai buna din toate
aceste puncte de vedere

DTAC

(Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire) - Obtinere AC - Autorizatia de construire

= reprezinta actul in baza caruia se face investitia -
valabilitate 12 luni

DTAD
(Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Demolare) - Obtinere Autorizatie de Desfiintare

PT
(Proiect Tehnic) si DE (Detalii executie - anexa la PT)
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Ce este un proiect de investitii?
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OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU
PUZ COLOSSEUM




m OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU - PUZ COLOSSEUM

e Intelegerea modului de utilizare a teritoriului de catre locuitori

e |dentificarea Problemelor si Nevoilor locuitorilor cu privire la:

L_

e O b

Constructii Dotari publice de Spatii verzi, Clrcula’gn Transportul Accesibilitate
proximitate spatii publice public lac

e Teme importante de abordat:

Vocatia zonei in contextul local al cartierului, in contextul municipal si supramunicipal

Necesitatile zonei in materie de dotari (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, crese/gradinite, policlinici etc.)
Circulatia carosabila si deplasarile pietonale

Transportul public: deficiente ale infrastructurii si nevoi ale populatiei

Accesibilitatea pietonala a malurilor de lac



DOCUMENTATIE IN LUCRU - PUZ COLOSSEUM
- reglementari PUG Bucuresti
- analiza SW.OT.




REGLEMENTARI CONFORM PUG Bucuresti
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Planul Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 269 din 21.12.2000, prelungit cu H.C.G.M.B. Nr. 877 din

12.12.2018, incadreazd imobilele in urmatoarele unitai teritoriale de referinta:

CB1 - Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate
POT maxim = 50%
CUT maxim = 2,4 mp ADC/mp teren - pentru cladiri >=6 niveluri
2,2 mp ADC/mp teren - pentru clidiri cu 3 -4 niveluri

Regim maxim de indltime = P+4E

H maxim = di: 1te; pot fi ada unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristica strizil,

|| tuconditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de ametri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

M3 - Subzona mixtd cu clidiri avand regim de construire continuu sau discontinuu 5i indlfimi maxime de P+& niveluri
POT maxim = 60%, cu pasibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maximum 2 niveluri
CUT maxim = 2,5 mp ADC/mp teren
Regim maxim de indltime = P+4E
H maxim = distanta intre alinlamente
L1d - Loculnte Individuale mici cu parcele POT< 20% situate in zona culoarelor plantate prapuse penrtu amellorarea climatulul Capitalel;
POT maxim = 20%
CUT maxim = 0,9 mp. ADC/mp. teren - pentru indltimi P+1
=1,3 mp. ADC/mp. teren - pentru indltimi P+2
Regim maxim de indltime = P+2
Hmaxim = 10 metri
A2 - Subzena activitdgilor productive si de servicii
POT maxim = 80%
CUT maxim =15 me./mp teren
H maxim = 20 metri

A& - Sere

POT maxim = 80%
CUT volumetric maxim = 9 mc /mp teren
Hmaxim = 9 metri
V3b - Complexe si baze sportive (Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv Dinamo, Complex Sportiv Steaua, Stadionul Progresul, Arenele B.N.R.,
Baza Sportivd Pescarusul (Bucurestii Noi), Baza Sportivii C.C.C.F. {Bucurestii Noi Straulesti), Baza Sportiva Politehnica, Baza Sportiva Granitul,
Baza sportiva Grivita, Clubul Sportiv Metalul, alte baze si cluburi sportive}
POT maxim cu constructi, circulatii, platforme = 30%
CUT maxim = 0,35 mp ADC/mp teren
Regim maxim de indltime = P+2E (cu exceptia instalagiilor)
V4 - Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa {Lacurile Colentinei, Lacul Marii etc.)
POT maxim cu constructii, platforme, circulatii carosabile 5i pietonale = 15%
CUT maxim = 0,2 mp ADC/mp teren
Regim maxim de indltime = P+2E (cu exceptia instalatiilor)
VS - Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd
POT maxim - f3rd obiect
CUT maxim = conform normelor specifice in vigoare $i P.U.Z. avizat conform legii
T1a - Unitati de transport izolate
POT maxim = 70% - Incinte tehnice dispersate, cu sau fird cl3dirl de birourl, nr, nivelurl <= 2
50% - Incinte tehnice dispersate, cu sau féri cladiri de birouri, nr. niveluri >= &
BO% - Incinte tehnice in zone industriale
70% - Birour, nr. niveluri <= 3 nr. niveluri >= 4 (cu conditia sa nu se depaseasca o adincime de 20 metri fata de
aliniament lar din restul curtil 53 poatd fi construitd o pondere de 75% cu cladirl avdnd maxim 2 niveluri (8 metri)
CUT maxim = 1 mp ADC/mp teren - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri, nr. niveluri: 1 Birouri, nr. niveluri: 1.
1,6 mp ADC/mp teren - Incinte tehnice dispersate, cu sau férd ciddiri de birouri, nr. niveluri: 2 Birouri, nr. niveluri: 2 .
2 mp ADC/mp teren - Incinte tehnice dispersate, cu sau fard cladiri de birouri, nr. niveluri: 3 Birourl, nr. niveluri: 3
2,2 mp ADC/mp teren - Birouri, nr. niveluri: 4 -5
2,4 mp ADC/mp teren - Incinte tehnice dispersate, cu sau f3rd cl3diri de birouri, nr. nivelurl >= & Birourl, nr. nivelurl >=6
CUT volumetric maxim = 12 me/ mp teren - Incinte tehnice in zone industriale
51 - Subzona cu destinaie speciald
POT maxim = 50%
CUT maxim = 1,8 mp ADC/mp teren

Regim maxim de indltime = fard preciziri
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FOND CONSTRUIT SI UTILITATI

Prezenta complexului Atria si a altor dezvoltari punctuale
(Colosseum, Holcim, Leroy Merlin) indica o zona in transformare si
cu potential de crestere economica si urbana.

Prezenta centrului comercial Colosseum ofera o mixitate
functionala, care poate oferi rezidentilor acces la 0 gama ocarecum
variata de facilitati si servicii.

Suprafetele mari de teren neconstruite compacte ca localizare
care pot fi dezvoltate pentru proiecte corelate coerente sau
pentru dotari de mari dimensiuni de importanta municipala

sau supramunicipala. Zona este neconstruita in proportie de
aproximativ 50% (aproximativ 90 de ha cumulat), ceea ce ofera o
rezerva vasta de teren pentru proiecte de dimensiuni mari si dotari.

RANSPORTUL PUBLIC

Exista statii de autobuz de-a lungul Soselei Chitilei, chiar daca
acestea nu sunt foarte bine amenajate.

Statia de metrou Straulesti conectata cu Park&Ride care ofera
posibilitatea deplasarii rapide in Bucuresti.

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI1 ACCESIBILITATE

Conectivitatea buna cu principalele artere: Soseaua Chitilei este
conectata cu Bd. Bucurestii Noi si centura Bucuresti, facilitand
accesul la diferite parti ale orasului, dar si catre localitatile limitrofe.

Proximitatea fata de Centura Bucuresti este un avantaj in ceea

ce priveste dezvoltarea de proiecte care beneficiaza de pe urma
unei accesibilitati ridicate la nivel municipal si periurban - zone de
servicii, birouri, spatii de depozitare etc.

Suprafata carosabila a Soselei Chitilei, a strazii Constantin Godeanu
Si a strazii Aeroportului (pana imediat dupa pod) este intr-o
conditie buna.

Exista piste de biciclete de-a lungul strazii Constantin Godeanu,
marcate pe carosabil pe anumite portiuni, iar pe Soseaua Chitilei
acestea sunt partial marcate pe portiunea sud-vestica, pe trotuar.
(la nivel de semn de circulatie si delimitare alee).

SPATII VERZI S| DOTARI

Lacurile Chitila si Straulesti sunt elemente de cadru natural care
pot fi exploatate ca elemente polarizatoare pentru agrement si
amenajari de spatii verzi publice de tip promenada.

Zona beneficiaza de cadastru electronic inregistrat in baza de date
Eterra pentru aproximativ 97% din suprafata, ceea ce faciliteaza
trasarea culoarelor de circulatie si necesarul de expropriere in
cadrul actiunilor de sistematizare a zonei.



FOND CONSTRUIT Sl UTILITATI

Multifunctionalitatea creaza o imagine urbana neuniforma si
conflicte de vecinatate intre diferitele utilizari ale terenului.

Constructiile sunt relativ noi de-a lungul Soselei Chitilei si
Aeroportului ceea ce face putin probabil conversia functionala a
acestor amplasamente. Relatia cu ansamblul Atria si cu imobilele
virane sunt provocari pentru compatibilizarea functionala si
integrarea coerenta din punct de vedere al dezvoltarii urbane.

Diversitatea suprafetelor loturilor virane este provocatoare din
punct de vedere al reglementarii omogene si utilizarii coerente -
se preteaza unor functiuni diferite si necesita abordari diferite in
ceea ce priveste necesarul de infrastructura si consum de resurse
urbane.

Atria Urban Resort nu dispune de dotari de proximitate

Nu exista infrastructura de utilitati in interiorul zonei analizate intre
strazile Constantin Godeanu, Aerportului, centrul comercial si
malul lacului Straulesti.

SPATII VERZI S| DOTARI

Lipsa parcurilor si a altor spatii verzi amenajate.

Zona este in proportie de 50% acoperita de vegetatie crescuta
spontan, ceea ce confera un aspect neingrijit, salbatic - caini
comunitari, depozitari de deseuri s.a..

REGLEMENTARI URBANISTICE

Nu exista coridoare reglementate rezervate dezvoltarii unei trame
stradale omogene, conectata si ierarhizata nici in interiorul zonei
de studiu nici de-a lungul arterelor existente (Aeroportului si Strada
Constantin Godeanu).

Zona a fost supusa unor reglementari urbanistice care au
schimbat local propunerile Planului Urbanistic General,
permitand dezvoltarea unor proiecte precum Atria Urban Resort
sau a Colosseum center, insa, corelat cu situatia din teren si

cu reglementarile existente in vecinatate, exista o discrepanta
functionala - zone de depozitare in proximitatea zonelor de
locuinte colective si reducerea oportunitatilor de dezvoltare

ale unor zone verzi sau dotari de tipul bazelor sportive de mari
dimensiuni compacte, asa cum fusesera reglementate initial.

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI1 ACCESIBILITATE

Gabarite subdimensionate ale strazilor Aeroportului si Constantin Godeanu.
Malurile lacurilor Chitila si Straulesti nu sunt accesibile si nici intretinute.

Infrastructura pentru pietoni si biciclisti este deficitara (trotuare largi, treceri
pentru pietoni, piste velo dedicate si realizate corespunzator).

Strada Aeroportului nu este conectata (corespunzator) la Centura Bucuresti
ingreunand deplasarile autocamioanelor si degajarea fluxurilor carosabile.

Intersectiile Strazii Aeroportului si a Strazii Constantin Godeanu cu Soseaua
Chitilei nu permit relatii de stanga catre oras, ceea ce scad accesibilitatea si
incarca suplimentar intersectia dintre Soseaua Chitilei si Centura Bucuresti.

Parcarile spontane pe strazile Aeroportului si Constantin Godeanu si pe Sos.
Chitilei ingreuneaza traficul si scad siguranta in deplasare.

Podul de pe strada Aeroportului este subdimensionat.

Marcajele rutiere si semnalizarile orizontale sunt vizibile si in stare buna pe
tronsonul Soselei Chitila intre centrul comercial si Centura Bucuresti, in schimb,
pe strada Aeroportului si Constantin Godeanu marcajele rutiere orizontale sunt
sterse, iar trecerile de pietoni putin vizibile.

Infrastructura velo este minimala si slab reprezentata, neconectata la puncte

de interes si nu ofera siguranta in deplasare pentru ciclisti. Aceste aspecte nu
incurajeaza deplasarile cu bicicleta, motiv pentru care prezenta ciclistilor in zona
este insignifianta.

TRANSPORT PUBLIC

Lipsa statiilor de transport public de-a lungul strazii Constantin Godeanu.

Lipsa legaturilor cu trasnportul public intre Soseua Chitilei si Metrou Straulesti.




REGLEMENTARI URBANISTICE

Planul Urbanistic Zonal Colosseum reprezinta un instrument de
planificare al autoritatii locale a Sectorului 1 al Capitalei care se
constituie ca o oportunitate pentru sistematizarea zonei din punct
de vedere al infrastructurii de transport si utilitati in baza careia se
pot activa proiecte de regenerare urbana ample in cadrul zonei.

Congestia din zonele constituite de birouri si servicii din partea

de nord a Bucurestiului coroborat cu rezervele de teren existente
in cadrul zonei analizate, cu accesibilitatea relativ buna data de
Centura Capitale, de bd. Bucurestii Noi, de Soseaua Chitilei, de
linia 4 de metrou, reprezinta oportunitati pentru dezvoltarea zonei
Si intrarea in competitie pentru cererea spatii pentru locuri de
munca.

SPATII VERZI S| DOTARI

Media mica de spatiu verde/locuitor la nivel de municipiu care
pune o presiune constanta pe proiectele publice si private de
regenerare urbana de a integra amenajari pentru recreere si
petrecere a timpului liber. Acest aspect se poate traduce intr-o
prioritizare pentru dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre de-a
lungul lacurilor Chitila-Straulesti si cresterea accesibilitatii acesteia
pentru utilizarea publica.

FOND CONSTRUIT

Congestia din zonele constituite de birouri si servicii din partea

de nord a Bucurestiului coroborat cu rezervele de teren existente
in cadrul zonei analizate, cu accesibilitatea relativ buna data de
Centura Capitale, de bd. Bucurestii Noi, de Soseaua Chitilei, de
linia 4 de metrou, reprezinta oportunitati pentru dezvoltarea zonei
Si intrarea in competitie pentru cererea de spatii pentru locuri de
munca.



AMENINTARI

Presiunea investitionala de a dezvolta proiecte imobiliare pe
subzone din teritoriul studiat care poate fragmenta teritoriul.

Solicitarea si ulterior aprobarea reglementarilor urbanistice
derogatoare fata de situatia Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti sau a planurilor urbanistice zonale necorelate
cu vecinatatile, pe tronsoane de strada sau areale ale teritoriului.

Dezvoltarea investitiilor imobiliare similare de mari dimensiuni
sau a mai multor proiecte de mici dimensiuni in vecinatatea
amplasamentului zonei Colosseum (de-a lungul Soselei Chitilei,
in special) care poate conduce la supra-solicitarea intersectiilor si
blocarea traficului, suprasolicitarea retelelor de utilitati, in cazurile
in care nu este analizat corespunzator impactul cumulativ al
proiectelor.

Implementarea intarziata a proiectelor mari de infrastructura

din vecinatate, precum: largirea Centurii Bucuresti, amenajarea
pasajelor pentru supratraversarea radialelor sau amenajarea
intersectiilor Centurii Bucuresti cu radialele care asigura tranzitul
intre capitala, Chitila si Mogosoaia, strazile colectoare de-a lungul
soselei de centura; poate genera blocarea dezvoltarii unor proiecte
de investitii private sau poate afecta conditiile de trafic si de calitate
a vietii.

AMENINTARI

Schimbarile legislative si administrative care pot bloca aprobarea
sau implementarea proiectelor imobiliare, dar mai ales a celor de
dezvoltare a infrastructurii suport (strazi, retele de utilitati, dotari

publice)

Conditii economice nefavorabile: recesiunea economica, inflatia
sau alte conditii economice pot limita finantarea disponibila pentru
proiect sau pot reduce cererea pentru noile dezvoltari.

Opinia publica si rezistenta comunitatii manifestata in
cadrul etapelor de consultare publica pe parcursul elaborarii
documentatiilor urbanistice poate intarzia sau chiar opri
dezvoltarile, in special in cazul proiectelor controversate.

Tendinte demografice negative precum scaderea populatiei,
imbatranirea acesteia sau migratia pot influenta negativ necesitatea
sau viabilitatea proiectelor urbanistice.




OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU
PUZ PROMENADA VERDE




n OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU - PUZ PROMENADA VERDE

e Intelegerea modului de utilizare a teritoriului de catre locuitori

e |dentificarea Problemelor si Nevoilor locuitorilor cu privire la:

Y @ M &R 25

Constructii Dotari publice de Spatii verzi, Parcaje Circulatii
proximitate spatii publice

e Teme importante de abordat:

Terenurile reglementate ca spatii verzi in zone rezidentiale constituite

- Accesibilitatea pietonala a malurilor de lac

- Constructia de blocuri in zonele de case

- Necesitatea unor benzi dedicate pentru transport public + piste velo pe arterele principale
- Nevoia de calmare a traficului pe arterele majore

- Dotarile complementare locuirii

- Masinile parcate pe trotuare/benzile de circulatie in cartierul Straulesti

- Cadastrul neactualizat

- Fostele baze sportive

- Zona Grivco - ICA - Peninsula Lac Baneasa



DOCUMENTATIE IN LUCRU - PUZ PROMENADA VERDE
- reglementari PUG Bucuresti

- analiza SW.OT.

- S.F. Promenada Verde
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Lla

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie

L2a

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P -P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

L3a

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P -P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Lic

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in noile extinderi sau enclave neconstruite

Lid

locuinte individuale mici cu parcele POT< 20% situate in zona
culoarelor plantate propuse penrtu ameliorarea climatului Capitalei

Lle

locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele
edilitare

REGLEMENTARI CONFORM PUG Bucuresti
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ZONE VERZI

Via
parcuri, gradini, scuaruri cu
acces nelimitat

Vic

spatii plantate protejate

V3b
complexe si baze sportive (Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv
Dinamo, Complex Sportiv Steaua, Stadionul Progresul, Arenele l
B.N.R., Baza Sportiva Pescarusul (Bucurestii Noi), Baza Sportiva
C.C.C.F. (Bucurestii Noi Straulesti), Baza Sportivé Politehnica, Baza ®
Sportiva Granitul, Baza sportiva Grivita, Clubul Sportiv Metalul, alte
baze si cluburi sportive)

V4

spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (Lacurile Colentinei,
Lacul Morii etc.)

V5

Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Zone care au fost reglementate prin
documentatii P.U.Z.
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terenuri reglementate ca spatii verzi in zone rezidentiale constituite ~ fostele baze sportive - cf. Registrului Spatiilor VVerzi

lotizari de case, cu reglementari in vigoare de spatii verzi d7) resurse de teren - peninsula Baneasa/Grivco/ICA
constructii de blocuriin zone de case B zone in care se parcheaza pe trotuare/o banda de circulatie
lipsa accesibilitate pietonald a malurilor de lac § strdpungeri prea dese in artera principald

lipsa benzi dedicate transport public + piste velo { intersectii majore

necesitate calmare trafic § B incompatibilitati cimitir-locuire




FOND CONSTRUIT

Existenta unui ansamblu de cladiri valoroase in zona ICA - str.
Garlei;

Imobile de locuinte colective P+3, dezvoltate in anii 60 , ca
ansamblu coerent la bd-ul lon lonescu de la Brad;

Imobile de locuinte colective/semicolective P+1, dezvoltate in jurul
anilor 50-60 , ca ansamblu, cuprins intre str. Somesul Rece-sos.
Bucuresti-Ploiesti;

CIRCULATII

Strazi marcate ca ,zona 30" si amenajate cu elemente de calmare
a traficului, pe artere precum: str. Somesul Rece, str. C-tin
Dobrogeanu Gherea, str. Garlei, str. Petre Aurelian;

Str. Somesul Rece amenajata ca artera cu sens unic si parcari
rezidentiale amenajate, intr-un tesut de locuinte individuale si
locuinte colective P+4;

Parcari rezidentiale si publice amenajate, pe strazi precum: str.
Somesul Rece, aleea Somesul Rece, str. Garlei, bd-ul Petrolistilor,

Existenta statiilor de autobuz pe Sos. Bucuresti-Ploiesti, bd-ul
lon lonescu de la Brad, Sos. Gh. lonescu Sisesti, Sos. Bucuresti-
Targoviste, Bd-ul Bucurestii Noi, str. Coralilor si Sos. Straulesti;

Existenta statiei de metrou si a nodului intermodal Straulesti;

Bulevarde amenajate cu 2 benzi pe sens, si partial parcarile laterale
pe marginea strazii, pe artere precum: bd-ul lon lonescu de la
Brad, Sos. Gh. lonescu Sisesti, Sos. Bucuresti-Targoviste, bd-ul
Bucurestii Noi, bd-ul Petrolistilor si Sos. Straulesti;

FUNCTIUNI

Existenta unor resurse generoase de teren liber care permit
insertia/dezvoltarea mai multor tipuri de functiuni, in zona bd-ul
lon lonescu de la Brad, Peninsula Lacului Baneasa, sos. Straulesti,
sos. Gh. lonescu Sisesti, zona localizata la sud de Lacul Grivita;

Existenta unei mixitati functionale de-a lungul arterelor principale,
ce asigura dotarile complementare locuirii (dotari comerciale,
educationale, servicii);

Existenta dotarilor sportive, precum Baza Sportiva ProRapid, dar si
a memoriei locului redata prin fostele baze sportive ale fabricilor:
baza sportiva Pescarusul, Tehnometal, Geodezie;

SPATII VERZI

Malul nordic al Lacului Baneasa este partial amenajat: zone de loisir
amenajate in ,insula parc”’, promenada cu mobilier urban (minimal
amenajata) pe str. Garlei, str. Madrigalului;

Malul sudic al Lacului Baneasa este accesibil pietonal si partial
amenajat in zona caii ferate, prin intermediul aleii Matelotilor;
acesta este subutilizat din punct de vedere al amenajarilor private
pe malul lacului;

Cele 2 maluri ale Lacului Baneasa comunica printr-un podet
edilitar si un dig amenajat;

Zonele aferente ansamblurilor de locuinte colective sunt
amenajate cu spatii verzi de incinta, locuri de joaca pentru copii,
gradini de fatada, locuri pentru intalniri comunitare, amenajate cu
precadere de locuitorii zonei (zona aleea Somesul Rece);

Existenta unei paduri in zona cartierului Straulesti, care contribuie
la mentinerea unui microclimat local echilibrat;

Existenta unei peninsule formata de lacul Baneasa, needificata,
care prezinta o resursa bogata de teren; existenta a 2 insule
dezvoltate in arealul Lacului Grivita, needificate si cu un potential
crescut de amenajare;

Existenta unor puncte de vizibilitate catre Lacul Straulesti in zona
str. Aeroportului si in zona Nodului Intermodal Straulesti, precum si
catre Lacul Baneasa in zona Pod Straulesti;



FOND CONSTRUIT

Existenta unor stiluri arhitecturale diverse, case construite in
perioade diferite de timp, discrepante intre stil si regim de inaltime;

Insertii de constructii P+4 - P+5 in zone de locuire individuala cu
regim scazut de inaltime, care genereaza probleme de insorire si
vizibilitate;

Ansamblul de cladiri valoroase din zona ICA - str. Garlei, este
nevalorificat, constructiile se afla in stare de degradare, nu sunt
incluse pe lista monumentelor istorice clasate, iar accesul in
incinta/interiorul acestora este nerestrictionat, cladirile fiind supuse
vandalismului;

imprejmuiri degradate si realizate in multiple stiluri si inaltimi, in toatd
zona de studiu; imprejmuiri opace si foarte inalte, care flancheaza
strazile, s-au evidentiat pe strazile de legatura intre str. Somesul
Rece-str. C-ti Dobrogeanu Gherea;

CIRCULATII

Parcari spontane pe trotuare sau spatii libere, care impiedica
circulatia pietonala si genereaza o imagine urbana degradata;

Trotuare subdimensionate, degradate sau existente pe o singura
parte, care descurajeaza/impiedica circulatia pietonala;

Lipsa pistelor de biciclete in intreaga zona de studiu (exceptie bd-ul
Petrolistilor);

Existenta multiplelor artere care strapung sos. Gh. lonescu Sisesti,
distanta de 50m intre anumite intersectii de strazi; drumuri private cu
bariera/imprejmuire fara continuitate, cu accesul public restrictionat;

Existenta multiplelor strazi neasfaltate, de pamant, cu precadere in
zone rezidentiale nou dezvoltate;

Fundaturi neamenajate sau amenajate necorespunzator, existente in
zonele cu dezvoltari rezidentiale noi;

Intersectii aglomerate si problematice, precum intersectia dintre
sos. Bucuresti-Targoviste si sos. Odai, in zona pasajului Mogosoaia,
ambele generand trafic pe directia de iesire in zona cartierului
Straulesti;

FUNCTIUNI

Existenta unor functiuni industriale, depozitare/logistica, de tip cluster, in zone cu
profil rezidential, ce genereaza trafic greu, zgomot;

Incompatibilitati functionale intre cimitirele existente si vecinatatile rezidentiale,
lipsa unor perdele verzi de protectie intre aceste areale;

Existenta unor areale reglementate prin PUG Bucuresti ca zone verzi, in mijlocul
unor zone rezidentiale, care impiedica dezvoltarea unitara a teritoriului si
genereaza fragmentarea acestuia;

SPATII VERZI

Zona peninsulara aferenta malului nordic al Lacului Baneasa este inaccesibila
pietonal si vizual incepand dupa arealul ansamblului ICA,;

Malul sudic al Lacului Baneasa este total inaccesibil, pe directia Podul Straulesti -
aleea Matelotilor;

Vegetatie de aliniament imprejmuita si in alveole/fasii subdimensionate, in
cartierul Straulesti, care genereaza o imagine urbana degradata la nivelul strazilor
rezidentiale;

Malul nordic al Lacului Grivita este inaccesibil pietonal si vizual, din cauza
vegetatiei spontane care obtureaza vizibilitatea, a lipsei accesului spre mal,
precum si din pricina proprietatilor/ansamblurilor rezidentiale private dezvoltate
pana in luciul de apa;

Malul sudic al Lacului Grivita este inaccesibil pietonal si partial vizual, din cauza
proprietatilor si dezvoltarilor rezidentiale private realizate pana in malul de lac, a
vegetatiel spontane si a accesului restrictionat in zona baltii Grivita;

Malul nordic si sudic al Lacului Straulesti este total inaccesibil pietonal si vizual,
din cauza lipsei accesului catre mal, a vegetatiel
spontane care obtureaza vizibilitatea catre lac, si a
proprietatilor private dezvoltate/intabulate pana in
malul de lac;




FOND CONSTRUIT

Existenta unor programe nationale de restaurare a constructiilor cu
valoare istorica si arhitecturala;

Existenta unor programe nationale privind cresterea eficientei
energetice a cladirilor publice (scoli, gradinite, institutii) si a
ansamblurilor de locuinte colective;

Existenta unor programe nationale privind cresterea eficientei
energetice a cladirilor de locuit, prin instalarea de panouri
fotovoltaice;

FUNCTIUNI

Proximitatea fata de nuclee importante functional: zona RomExpo
Si zona centrului comercial Baneasa;

CIRCULATII

Proximitatea fata de zona de intrare in Bucuresti - Soseaua
Bucuresti-Ploiesti si Soseaua Bucuresti-Targoviste reprezinta
un potential pentru dezvoltarea in continuare a zonei (comert
specializat - firme, birouri etc.)

Proximitatea fata de Gara Baneasa, aferenta magistralei feroviare
800 Bucuresti-Constanta;

Proximitatea fata de Aeroportul Baneasa;

Proximitatea fata de viitoarea magistrala 6, 1 Mai-Aeroport Otopeni,
si fata de viitoarea statie Aeroport Baneasa

SPATII VERZI

Prezenta salbei de lacuri creata de-a lungul raului Colentina si
integrarea lacurilor zonei de studiu in sistemul verde-albastru al
orasului;

Existenta unui Studiu de Fezabilitate in curs de elaborare privind
dezvoltarea promenadei verzi aferente lacurilor din Sectorul 1;

Proximitatea fata de Padurea Baneasa si fata de padurea Chitila-
Mogosoaia, ce ofera oportunitatea dezvoltarii unui sistem de
paduri urbane la nivel municipal;

Existenta unor programe nationale privind regenerarea spatiilor
verzi existente, crearea de noi spatii verzi si crearea de noi dotari
sportive si de agrement;



FOND CONSTRUIT

Presiunea investitionala de a dezvolta proiecte imobiliare in zonele
de proximitate cu malurile de lac;

Solicitarea si ulterior aprobarea reglementarilor urbanistice
derogatoare fata de situatia Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti sau a planurilor urbanistice zonale necorelate
cu vecinatatile, pe tronsoane de strada sau areale ale teritoriului, care
conduc la dezvoltarea fragmentata a teritoriului;

CIRCULATII

Implementarea intarziata a proiectelor mari de infrastructura din
vecinatate, precum: largirea Centurii Bucuresti, amenajarea pasajelor
pentru supratraversarea radialelor sau amenajarea intersectiilor
Centurii Bucuresti cu radialele care asigura tranzitul intre capitala,
Chitila si Mogosoaia, strazile colectoare de-a lungul soselei de
centura; poate genera blocarea dezvoltarii unor proiecte de investitii
private sau poate afecta conditiile de trafic si de calitate a vietii.

Dezvoltarea investitiilor imobiliare majore, fragmentat, care

conduce la generarea unor intersectii prea dese cu arterele majore,
suprasolicitarea intersectiilor mari si generarea unor congestii majore
de trafic;

SPATII VERZI

Dezvoltarile imobiliare de-a lungul malurilor de lac, care impiedica crearea unei

promenade pietonale continua la nivelul salbei de lacuri;

FUNCTIUNI

Dezvoltarea rezidentiala excesiva care conduce la diminuarea resurselor de

teren aflat in domeniul public, impiedicand dezvoltarea dotarilor complementare
locuirii (spatii verzi, dotari de sanatate, educationale, sportive, culturale), generand
cartiere dormitor lipsite de dotari si astfel o calitate scazuta a locuirii;




STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE
Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Straulesti
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Ansamblu platforme deck - belvedere si relaxare 54 : L Platforme suspendate minim invazive

Mobilierrurban de lemn/si elemente de signalistica
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Amfitetaru contemplare, zona loisir Amenajari de-a lungul promendadei - joc de platforme adaptate declivitatii malului Punct de belevedere si contemplare fauna si flora

Primaria Beneficiar: Proiectant:

Sectorului 1 Sectorul 1 al Municipiului Bucurgti Asocierea AQUAPROIECT S.A. (lider asociere} -I.u

TERA design studio S.R.L. [RASGEIEAS =77




STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE

Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Baneasa

Piateta - zona deschisa pentru evenimente = et USRS ilun ; Zona de acces parc peninsula

Reamanejare integrald parc peninsula - Perspectiva aeriana/plan

Amenajare peisagistica degajare zona pentru multiple perspective catre lac Mobilier urban orientat catre oglinda apa Piateta - loc de intanire si socializare
- ST Proiectant:
Primaria Beneficiar: ] ) ~lolectant: :
@ Sectorului 1 Sectorul 1 al Municipiului Bucurgti Asocierea AQUAPROIECT S.A. (lider asociere) s=mil u teaA
TERA design studio S.R.L. [l Roli=len)



STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE

Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Baneasa si Lacul Grivita
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Amenajare cu mobilier urban in diferite ansambluri / dispus liniar de-a lungul promenadei Mobilier urban de lemn orientat catre oglinda de apa

LA L

Loe de'joaca pentru copii Zona picnic/adunare - mobilier urban cu ansambluri de spatii acoperite
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TERA design studio S.R.L. BACNIEIERE =77




VIZIUNEA LOCUITORILOR




m VIZIUNEA LOCUITORILOR

VIZIUNEA LOCUITORILOR DESPRE DIRECTIILE DE DEZVOLTARE ALE ORASULUI, RESPECTIV ZONEI PUZ
CE iSI DORESC LOCUITORII?
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e DE LASECTOR - Sectorul pe care mi-l doresc este...

e DE LA ZONA - Zona PUZ doresc s fie....



