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Ce este?

Principalul instrument de planificare operationala, fiind
baza legala pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare

Caracter director, strategic si de reglementare;
Valabilitate 10 ani

Cuprinde:
Reglementari pe termen scurt la nivelul UAT-ului
delimitarea intravilanului;
modul de utilizare al terenurilor;
zonificarea functionala in corelare cu organizarea retelei stradale;
zone afectate de servituti;

modernizarea si dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare etc.

Reglementari pe termen mediu si lung la nivelul UAT-ului:

» evolutia in perspectiva a localitatii,

o directiile de dezvoltare functionala,

e trasee ale coridoarelor de circulatie si de echipare,

e zone de risc natural,
lista principalelor proiecte de dezvoltare etc.
delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de regenerare
urbana.
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Ce reprezinta dupa aprobare:
Lege locala de construire la nivel de oras

BERCENI
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sursa: PUG Municipiul Bucuresti



DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

PUZ
(PLAN URBANISTIC ZONAL)

Ce este?

Instrument de planificare urbana de reglementare specifica,
prin care se coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a
unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata

Ce este?

Cuprinde:

Reglementari specifice detaliate pentru zona studiata

Ce reprezinta dupa aprobare:
Lege locala de construire la nivel de zona
reglementata prin PUZ

Elaborarea PUZ este obligatorie in cazul:

A. Zonelor centrale ale localitatilor;

B. Zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;
C. Zonelor de agrement si turism;

D. Zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;
E. Parcelarilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

F. Infrastructurii de transport;

G. Zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

H. Altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit

legii.
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DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

PUD
(PLAN URBANISTIC DE DETALIU)

Ce este?

Instrumentul de proiectare urbana care detaliaza reglementarile
din PUG sau PUZ

Caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie
cu parcelele invecinate.

PUD nu poate modifica planurile de nivel superior,
ci doar le poate detalia

Detaliaza: Retragerile fata de limitele laterale si posterioare

ale parcelei, procentul de ocupare a terenului, accese auto si
pietonale, conformarea arhitectural-volumetrica in raport cu
functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala a acesteia, in
baza unui studiu de specialitate, modul de ocupare a terenului cu
stabilirea zonei edificabile, conformarea spatiilor publice.
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m DEFINITIA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM

SF/DALI

La faza SF/DALI se stabileste obiectul investitiei, costul
si durata investitiei, si se realizeaza studiu pe variante,
in urma caruia se alege varianta cea mai buna din toate
aceste puncte de vedere

DTAC

(Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Construire) - Obtinere AC - Autorizatia de construire

= reprezinta actul in baza caruia se face investitia -
valabilitate 12 luni

DTAD
(Documentatie Tehnica pentru obtinerea Autorizatiei de
Demolare) - Obtinere Autorizatie de Desfiintare

PT
(Proiect Tehnic) si DE (Detalii executie - anexa la PT)
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Ce este un proiect de investitii?
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OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU
PUZ SISESTI - STRAULESTI NORD




m OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU - PUZ SISESTI - STRAULESTI NORD

o Intelegerea modului de utilizare a teritoriului de catre locuitori

o |dentificarea Problemelor si Nevoilor locuitorilor cu privire la:

[ |
a
DO
Constructii Dotari publice de Circulatii Transportul Echipare Accesibilitate
proximitate public edilitara padure si mal de lac

A
-.‘_
¢

e Teme importante de abordat:

Necesitatile zonei in materie de dotari (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, crese/gradinite, policlinici etc.)
Circulatia carosabila si deplasarile pietonale

Transportul public: deficiente ale infrastructurii si nevoi ale populatiei

Echiparea edilitara

Accesibilitatea si amenajarea neintruziva a Padurii Baneasa

Accesibilitatea pietonala a malului de lac Grivita din interiorul zonei de studiu



DOCUMENTATIE IN LUCRU
PUZ SISESTI - STRAULESTI NORD

- reglementari PUG Bucuresti
- analiza SW.OT.




7

REGLEMENTARI CONFORM PUG Bucuresti

ara

cu/ sau f

b

a
V3
. Complexe si baze sportive
V4

a

Subzona cimitirelor

Planul Urbanistic General al Municipiului Bucure sti aprobat cu
1

HCGMB nr. 269 din 21.12.2000, prelungit cu H.C.G.M.B. Nr. 877
din 12.12.2018, incadreazd imobilele in urmatoarele unitati
Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
Subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu
sau discontinuu si indltimi maxime de P+4 niveluri

Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri

protejate

M3

Spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa
Culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica
zone reglementate prin documenta tii P.U.Z.

aduri si plantatii forestiere
aflate in vigoare

Subzona cu destinatie speciala

retele edilitare
Baze de agrement

L1e
Locuinte
V3a

situate in noile extinderi sau enclave neconstruite
inte indivi pe loturi i
Parcuri, gradini, scuaruri si fasii plantate publice
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Disfunctii aplicabile la nivelul zonei centrale
nesistematizate, preponderent terenuri needificate:

- infrastructura rutiera deficitara sau inexistenta;

- acces auto dificil catreterenuri edificate (zona Drumul
Piscul Rusului) - preponderent drumuri de pamant;

- zona estica cu areale restranse construite: parcurgerea
fragmentata a spatiului din cauza alternarii tronsoanelor
de strazi asfaltate cu drumurile de pamant;

- lipsa infrastructura edilitara sau subdimensionata;

- locuitorii nu'beneficiaza de dotari complementare
locuirii;

- lipsa infrastructura pietonala si de biciclete.
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FOND CONSTRUIT

Cartierul Padurea Baneasa detine rezerva ampla de teren pentru
viitoare dezvoltari. Zona este neconstruita in proportie de
aproximativ /0% ceea ce ofera o rezerva mare de teren pentru
proiecte de dimensiuni mari si dotari, in limita situatiei cadastrale.

Numeroasele ansambluri rezidentiale edificate recent si in

curs de construire indica potentialul de crestere economica si
urbana.

SPATII VERZI S| DOTARI

Rezerva de spatii verzi ample pentru loisir - Padurea Baneasa.

Potential de amenajare zone de loisir la malul de lac Grivita.

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI1 ACCESIBILITATE

Conectivitatea buna a zonelor perimetrale zonei de studiu cu
principalele artere: Soseaua Bucuresti - Ploiesti, Soseaua Bucuresti
- Targoviste, Soseaua Gheorghe lonescu Sisesti si centura
Bucuresti, facilitand accesul la diferite parti ale orasului, dar si catre
localitatile limitrofe.

Proximitatea fata de Centura Bucuresti este un avantaj in ceea

ce priveste dezvoltarea de proiecte care beneficiaza de pe urma
unei accesibilitati ridicate la nivel municipal si periurban - zone de
servicii, birouri, spatii de depozitare etc.

TRANSPORT PUBLIC

Linii de transport public de-a lungul strazilor perimetrale

Zona beneficiaza de cadastru electronic inregistrat in baza de date
Eterra pentru aproximativ 95% din suprafata, ceea ce faciliteaza
trasarea culoarelor de circulatie si necesarul de expropriere in
cadrul actiunilor de sistematizare a zonei.



FOND CONSTRUIT Sl DOTARI

Insuficienta zonelor mixte (destinate dotarilor si echipamentelor
publice) cu rol de centre de cartier. Nu exista infrastructura de
utilitati in centrul zonei analizate.

Imagine haotica din punct de vedere estetic in lipsa unei planificari
sau a unei coordonari adecvate printr-un regulament de estetica.

Prezenta Poligonului Baneasa prezinta un risc pentru locuitori:
constructii de locuit aflate in zona sa de siguranta.

Diversitatea suprafetelor loturilor virane este provocatoare din
punct de vedere al reglementarii omogene si utilizarii coerente -
se preteaza unor functiuni diferite si necesita abordari diferite in
ceea ce priveste necesarul de infrastructura si consum de resurse
urbane.

INFRASTRUCTURA EDILITARA

Lipsa sau subdimensionarea retelelor edilitare in cartierul Padurea
Baneasa care nu satisfac cerintele zonei si limiteaza dezvoltarea.

SPATII VERZI

Lipsa spatiilor verzi publice amenajate - nu ofera optiuni de
recreere pentru rezidenti si nu invita la parcurgerea spatiilor la pas
sau cu bicicleta

Zona este in proportie de 50% acoperita de vegetatie crescuta
spontan, ceea ce confera un aspect neingrijit, salbatic - caini
comunitari, depozitari de deseuri s.a..

Malul lacului Grivita aflat in zona de studiu nu este accesibil si nici
valorificat.

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI ACCESIBILITATE

Multiple strapungeri in centura Bucurestiului/ soseaua Odaii si soseaua Bucuresti
- Targoviste care ingreuneaza traficul rutier.

Accesibilitate redusa in cartierul Padurea Baneasa din cauza strazilor neasfaltate
care limiteaza dezvoltarea zonei. Fragmente de drumuri neasfaltate care
deservesc terenuri edificate: drumul Regimentului nr. 87A, Drumul Piscul Rusului,
Drumul Varful Berivoiul Mare

Lipsa planificarii integrate a tramei stradale in cartierul Padurea Baneasa duce
la o dezvoltare rutiera haotica cu sensuri unice impuse pe o trama stradala
iIncompleta care limiteaza deplasarea. Drumul Lapus este reglementata cu sens
unic desi majoritatea strazilor din cartierul Padurea Baneasa sunt drumuri de
pamant.

Discontinuitatea strazilor si subdimensionarea acestora face dificila tranzitarea si
ingreuneaza traficul: str. Jandarmeriei, Drumul Regimentului.

Infrastructura pentru pietoni este deficitara: starea trotuarelor de-a lungul
strazilor este subdimensionata sau inexistenta.

Oferta de transport nemotorizata redusa (infrastructura pentru biciclete
inexistenta) orienteaza rezidentii catre folosirea autovehiculelor

Nu exista infrastructura velo.

REGIM JURIDIC

Intabulare fara planificare duce la lipsa spatiului pentru culoare
rutiere si tehnico-edilitare si, in consecinta, necesitatea
exproprierii/cedarii partiale a terenurilor proprietate privata.

Extinderi necontrolate: constructii care depasesc limitele
cadastrale.




REGLEMENTARI URBANISTICE

Planul Urbanistic Zonal Sisesti - Straulesti Nord reprezinta un
instrument de planificare al autoritatii locale a Sectorului 1 al
Capitalei care se constituie ca o oportunitate pentru sistematizarea
zonei din punct de vedere al infrastructurii de transport si utilitati in
baza careia se pot activa proiecte de regenerare urbana ample in
cadrul zonei.

SPATII VERZI SI DOTARI

Media mica de spatiu verde/locuitor la nivel de municipiu care
pune o presiune constanta pe proiectele publice si private de
regenerare urbana de a integra amenajari pentru recreere si
petrecere a timpului liber. Acest aspect se poate traduce intr-o
prioritizare pentru dezvoltarea infrastructurii verzi-albastre de-a
lungul lacurilor Chitila-Straulesti si cresterea accesibilitatii acesteia
pentru utilizarea publica.

FOND CONSTRUIT

Linia de metrou M6 (statia 1 Mai - statia Bruxelles), ce se afla
in executie, va creste accesibilitatea si implicit interesul pentru
aceasta zona din punct de vedere al locuirii si al dezvoltarilor
economice.

Congestia din zonele constituite de birouri si servicii din partea

de nord a Bucurestiului coroborat cu rezervele de teren existente
in cadrul zonei analizate, cu accesibilitatea relativ buna data de
Centura Capitalei, de Soseaua Bucuresti - Ploiesti, de Soseaua
Bucuresti - Targoviste, de linia 4 de metrou, reprezinta oportunitati
pentru dezvoltarea zonei cu birouri si servicii.



AMENINTARI

Presiunea investitionala de a dezvolta proiecte imobiliare pe
subzone din teritoriul studiat care poate fragmenta teritoriul.

Solicitarea si ulterior aprobarea reglementarilor urbanistice
derogatoare fata de situatia Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti sau a planurilor urbanistice zonale necorelate
cu vecinatatile, pe tronsoane de strada sau areale disparate ale
teritoriului.

Viitoarele investitii imobiliare in vecinatatea P.U.Z.ului pot duce la
aglomerarea traficului rutier si suprasolicitarea retelelor edilitare, in
cazurile in care nu este analizat corespunzator impactul cumulativ
al proiectelor.

Implementarea intarziata a proiectelor mari de infrastructura din
vecinatate (largirea Centurii Bucuresti, amenajarea pasajelor pentru
supratraversarea radialelor sau amenajarea intersectiilor Centurii
Bucuresti cu radialele care asigura tranzitul intre capitala si Chitila,
Mogosoaia, strazile colectoare de-a lungul soselei de centura) poate
bloca dezvoltarea unor proiecte de investitii private sau poate afecta
conditiile de trafic si calitate a vietii in cazul proiectelor dezvoltate

in cadrul carora s-a mizat pe rezolvarea problemelor de trafic si
accesibilitate.

Schimbarile legislative si administrative care pot bloca aprobarea
sau implementarea proiectelor imobiliare, dar mai ales a celor de
dezvoltare a infrastructurii suport (strazi, retele de utilitati, dotari
publice).

Conditii economice nefavorabile: recesiunea economica, inflatia
sau alte conditii economice pot limita finantarea disponibila pentru
proiect sau pot reduce cererea pentru noile dezvoltari.

Opinia publica si rezistenta comunitatii manifestata in
cadrul etapelor de consultare publica pe parcursul elaborarii
documentatiilor urbanistice poate intarzia sau chiar opri
dezvoltarile, in special in cazul proiectelor controversate.

Tendinte demografice negative precum scaderea populatiei,
imbatranirea acesteia sau migratia pot influenta negativ necesitatea
sau viabilitatea proiectelor urbanistice.




OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU
PUZ METEOROLOGIEI HOLBAN




m OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU - PUZ METEOROLOGIEI HOLBAN

e Intelegerea modului de utilizare a teritoriului de catre locuitori

e |dentificarea Problemelor si Nevoilor locuitorilor cu privire la:

I HIS

NH[E

Constructii Dotari publice de Spatii verzi, Clrcula’gn Transportul
proximitate spatii publice public

e Teme importante de abordat:

- Necesitatile zonei in materie de dotari (spatii verzi, locuri de joaca pentru copii, crese/gradinite, policlinici etc.)
- Circulatia carosabila si deplasarile pietonale
- Transportul public: deficiente ale infrastructurii si nevoi ale populatiei



DOCUMENTATIE IN LUCRU
PUZ METEOROLOGIEI HOLBAN

- reglementari PUG Bucuresti
- analiza SW.OT.




REGLEMENTARI CONFORM PUG Bucuresti

ZONA LOCUIRE
Lic

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri
situate in noile extinderi sau enclave neconstruite

Lle
locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara
retele edilitare

)

ZONA MIXTA ZONA CU DESTINATIE SPECIALA o:/%/ :
M3 s1 e
. subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu subzona cu destinatie speciala cu caracter urban ‘90(,
sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4 niveluri formata din: unitati militare, unitati apartinand serviciilor %/
speciale, penitenciare, unitati de protectie civila si de
ZONA SERVIC” PUBLICE paza contra incendiilor, unitati de politie.

CB1
. Subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor
protejate zone ce au fost reglementate prin PUZ
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FOND CONSTRUIT SI UTILITATI

Existenta unui tesut dezvoltat ordonat, rezultat in urma
operatiunilor de planificare urbana, cu un regim de inaltime
specific de P/P+1, insotit de dotari de proximitate de tipul:

unitati de invatamant (scoli, gradinite). Zonele rezidentiale sunt
completate de unitati comerciale, aflate in proximitatea acestora
(Kaufland)

Existenta unui cluster de institutii de cercetare si dezvoltare la
nivelul zonei de studiu;

Existenta unui cluster de activitati comerciale dezvoltate de-a
lungul Soselei Bucuresti-Ploiesti;

Existenta unui imobil valoros din punct de vedere istorico-
arhitectural la nivelul sitului - Casa Nae lonescu;

RANSPORTUL PUBLIC

Existenta statiilor de autobuz de-a lungul urmatoarelor artere: bd.
lon lonescu de la Brad/Soseaua Straulesti, Bd. Oaspetilor, strada
Jandarmeriei, Soseaua Bucuresti-Ploiesti

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI ACCESIBILITATE

Conectivitatea buna cu artera Soseaua Bucuresti Ploiesti facilitand
accesul la diferite parti ale orasului, dar si catre localitatile limitrofe.

Parcelarul edificat inainte de 1989 este dezvoltat pe o trama

ortogonala si dispune atat de spatii carosabile, cat si pietonale,
suprafata carosabila a acestor artere este una buna;

SPATII VERZI S1 DOTARI

Existenta suprafetelor mari de spatii verzi (sere, spatii pomicole) la
nivelul zonei;

Majoritatea strazilor din tesutul vechi dispun de aliniamente verzi ;



FOND CONSTRUIT SI UTILITATI

Ansamblurile rezidentiale cu acces din strada Jandarmerie (The lvy,
Cortina Nord etc.) nu dispun de dotari de proximitate;

Edificarea imobilelor de locuire colectiva, cu regim mediul de
inaltime pe un parcelar destinat locuintelor individuale;

Degradarea fondului construit, atat datorita vechimii acestuia, cat si
datorita materialelor utilizate;

Fragmentarea excesiva a terenurilor destinate serelor/spatiilor
pomicole - o parte din proprietati au un regim de proprietate
privat;

Existenta unui fond destructurat la nivelul strazii Gh. lonescu
Sisesti, tradus prin imobile ce nu se incadreaza in scara locului,
incompatibilitate volumetrica intre primul front la strada si restul
arealului construit;

Existenta spatiilor care functioneaza ca enclave in tesut
(Jandarmeria Romana)

SPATII VERZI S| DOTARI

Lipsa parcurilor si a altor spatii verzi amenajate.

Existenta unor suprafete mari de teren (ce fac parte din Ferma
Regala Baneasa, Serele Baneasa etc.) ce nu sunt exploatate- se afla
intr-o stare avansata de degradare

INFRASTRUCTURA DE CIRCULATII SI ACCESIBILITATE

Gabarite subdimensionate ale fundaturilor ce pornesc din Drumul Regimentului;
Grad redus de accesibilitate si conectivitate interna a zonelor destinate
echipamentelor publice, zonele ce cuprind: Serele Baneasa, Institutul

Cantacuzino etc.)

Lipsa conectivitatii dintre arealul nordic si sudic al sitului la nivelul zonelor
destinate institutiilor/serviciilor - lipsa strazi care sa conecteze cele doua fronturi;

Infrastrucutra pentru pietoni este deficitara (treceri pentru pietoni, piste velo
dedicate si realizate corespunzator)

Existenta drumurilor neasfaltate ( cu precadere la dezvoltarile noi din zona de
nord-est a sitului - aleea Meteorologiei etc.);

O parte din zonele destinate pietonilor (trotuare) sunt degradate si necesita
interventii;

Bulevardul Oaspetilor reprezinta un pericol din punct de vedere al circulatiei
pietonilor - viteze mult prea mari ale automobilelor;

Lipsa infrastructurii velo la nivelul sitului;

Existenta parcarilor spontane la nivelul carosabilului, spatiilor pietonale;

TRANSPORT PUBLIC

Frecventa scazuta a mijloacelor de transport in comun;

Liniile de transport in comun nu au o conectivitate ridicata cu zonele de vest/
est/centru orasului (2 linii de transport in comun fac legatura cu Piata Unirii,
majoritatea conectand zona la cartierele Aviatiei, Bucurestii Noi, Chitila, Padurea
Baneasa




REGLEMENTARI URBANISTICE

Planul Urbanistic Zonal Meteorologiei Holban reprezinta un
instrument de planificare al autoritatii locale a Sectorului 1 al
Capitalei, care se constituie ca o oportunitate pentru sistematizarea
zonei din punct de vedere al infrastructurii de transport si utilitati in
baza careia se pot activa proiecte de regenerare urbana ample in
cadrul zonei.

IRCULATII

Pentru zona de studiu a PUZ sunt incluse o serie de proiecte mari de
infrastructura a transportului public, axate pe noi linii de metrou, trasee

propuse pentru tramvaie de mare viteza si piste noi velo, prevazute in
PMUD Bucuresti.

Proximitatea fata de aeroportul Baneasa si fata de zona de intrare in
Bucuresti - Soseaua Bucuresti-Ploiesti si fata de viitoarea linie de me-
trou reprezinta un potential pentru dezvoltarea in continuare a zonei
(comert specializat - firme, birouri etc.)



AMENINTARI

Presiunea investitionala de a dezvolta proiecte imobiliare pe
subzone din teritoriul studiat care poate fragmenta teritoriul.

Dezvoltarea investitiilor imobiliare similare de mari dimensiuni
de-a lungul strazii Jandarmeriei poate conduce la supra-solicitarea
intersectiilor si blocarea traficului, suprasolicitarea retelelor de
utilitati, in cazurile in care nu este analizat corespunzator impactul
cumulativ al proiectelor.

Implementarea intarziata a proiectelor mari de infrastructura din
vecinatate poate bloca dezvoltarea unor proiecte de investitii
private sau poate afecta conditiile de trafic si calitate a vietii in cazul
proiectelor dezvoltate in cadrul carora s-a mizat pe rezolvarea
problemelor de trafic si accesibilitate.

Schimbarile legislative si administrative care pot bloca aprobarea
sau implementarea proiectelor imobiliare, dar mai ales a celor de
dezvoltare a infrastructurii suport (strazi, retele de utilitati, dotari

publice)

AMENINTARI

Conditii economice nefavorabile: recesiunea economica, inflatia
sau alte conditii economice pot limita finantarea disponibila pentru
proiect sau pot reduce cererea pentru noile dezvoltari.

Opinia publica si rezistenta comunitatii manifestata in
cadrul etapelor de consultare publica pe parcursul elaborarii
documentatiilor urbanistice poate intarzia sau chiar opri
dezvoltarile, in special in cazul proiectelor controversate.

Tendinte demografice negative precum scaderea populatiei,
imbatranirea acesteia sau migratia pot influenta negativ necesitatea
sau viabilitatea proiectelor urbanistice.




OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU
PUZ PROMENADA VERDE




n OBIECTIVELE INTALNIRII DE LUCRU - PUZ PROMENADA VERDE

e Intelegerea modului de utilizare a teritoriului de catre locuitori

e |dentificarea Problemelor si Nevoilor locuitorilor cu privire la:

Y @ M &R 25

Constructii Dotari publice de Spatii verzi, Parcaje Circulatii
proximitate spatii publice

e Teme importante de abordat:

Terenurile reglementate ca spatii verzi in zone rezidentiale constituite

- Accesibilitatea pietonala a malurilor de lac

- Constructia de blocuri in zonele de case

- Necesitatea unor benzi dedicate pentru transport public + piste velo pe arterele principale
- Nevoia de calmare a traficului pe arterele majore

- Dotarile complementare locuirii

- Masinile parcate pe trotuare/benzile de circulatie in cartierul Straulesti

- Cadastrul neactualizat

- Fostele baze sportive

- Zona Grivco - ICA - Peninsula Lac Baneasa



DOCUMENTATIE IN LUCRU - PUZ PROMENADA VERDE
- reglementari PUG Bucuresti

- analiza SW.OT.

- S.F. Promenada Verde




ZONA LOCUIRE
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Lla

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in afara perimetrelor de protectie

L2a

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P -P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

L3a

locuinte individuale si colective mici realizate pe baza unor lotizari
urbane anterioare cu P -P+2 niveluri situate in afara zonei protejate

Lic

locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate
in noile extinderi sau enclave neconstruite

Lid

locuinte individuale mici cu parcele POT< 20% situate in zona
culoarelor plantate propuse penrtu ameliorarea climatului Capitalei

Lle

locuinte individuale pe loturi subdimensionate cu / sau fara retele
edilitare

REGLEMENTARI CONFORM PUG Bucuresti
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ZONE VERZI

Via
parcuri, gradini, scuaruri cu
acces nelimitat

Vic

spatii plantate protejate

V3b
complexe si baze sportive (Stadionul Giulesti, Parcul Sportiv
Dinamo, Complex Sportiv Steaua, Stadionul Progresul, Arenele l
B.N.R., Baza Sportiva Pescarusul (Bucurestii Noi), Baza Sportiva
C.C.C.F. (Bucurestii Noi Straulesti), Baza Sportivé Politehnica, Baza ®
Sportiva Granitul, Baza sportiva Grivita, Clubul Sportiv Metalul, alte
baze si cluburi sportive)

V4

spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa (Lacurile Colentinei,
Lacul Morii etc.)

V5

Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica

Zone care au fost reglementate prin
documentatii P.U.Z.




ANALIZA S.W.O.T.

terenuri reglementate ca spatii verzi in zone rezidentiale constituite [') fostele baze sportive - cf. Registrului Spatiilor Verzi
lotizari de case, cu reglementari in vigoare de spatii verzi ! = | resurse de teren - peninsula Baneasa/Grivco/ICA

constructii de blocuriin zone de case ) zone in care se parcheaza pe trotuare/o banda de circulatie

lipsd accesibilitate pietonald a malurilor de lac 8 B stripungeri prea dese in artera principald

lipsa benzi dedicate transport public + piste velo intersectii majore

necesitate calmare trafic 8 B incompatibilitati cimitir-locuire




FOND CONSTRUIT

Existenta unui ansamblu de cladiri valoroase in zona ICA - str.
Garlei;

Imobile de locuinte colective P+3, dezvoltate in anii 60 , ca
ansamblu coerent la bd-ul lon lonescu de la Brad;

Imobile de locuinte colective/semicolective P+1, dezvoltate in jurul
anilor 50-60 , ca ansamblu, cuprins intre str. Somesul Rece-sos.
Bucuresti-Ploiesti;

CIRCULATII

Strazi marcate ca ,zona 30" si amenajate cu elemente de calmare
a traficului, pe artere precum: str. Somesul Rece, str. C-tin
Dobrogeanu Gherea, str. Garlei, str. Petre Aurelian;

Str. Somesul Rece amenajata ca artera cu sens unic si parcari
rezidentiale amenajate, intr-un tesut de locuinte individuale si
locuinte colective P+4;

Parcari rezidentiale si publice amenajate, pe strazi precum: str.
Somesul Rece, aleea Somesul Rece, str. Garlei, bd-ul Petrolistilor,

Existenta statiilor de autobuz pe Sos. Bucuresti-Ploiesti, bd-ul
lon lonescu de la Brad, Sos. Gh. lonescu Sisesti, Sos. Bucuresti-
Targoviste, Bd-ul Bucurestii Noi, str. Coralilor si Sos. Straulesti;

Existenta statiei de metrou si a nodului intermodal Straulesti;

Bulevarde amenajate cu 2 benzi pe sens, si partial parcarile laterale
pe marginea strazii, pe artere precum: bd-ul lon lonescu de la
Brad, Sos. Gh. lonescu Sisesti, Sos. Bucuresti-Targoviste, bd-ul
Bucurestii Noi, bd-ul Petrolistilor si Sos. Straulesti;

FUNCTIUNI

Existenta unor resurse generoase de teren liber care permit
insertia/dezvoltarea mai multor tipuri de functiuni, in zona bd-ul
lon lonescu de la Brad, Peninsula Lacului Baneasa, sos. Straulesti,
sos. Gh. lonescu Sisesti, zona localizata la sud de Lacul Grivita;

Existenta unei mixitati functionale de-a lungul arterelor principale,
ce asigura dotarile complementare locuirii (dotari comerciale,
educationale, servicii);

Existenta dotarilor sportive, precum Baza Sportiva ProRapid, dar si
a memoriei locului redata prin fostele baze sportive ale fabricilor:
baza sportiva Pescarusul, Tehnometal, Geodezie;

SPATII VERZI

Malul nordic al Lacului Baneasa este partial amenajat: zone de loisir
amenajate in ,insula parc”’, promenada cu mobilier urban (minimal
amenajata) pe str. Garlei, str. Madrigalului;

Malul sudic al Lacului Baneasa este accesibil pietonal si partial
amenajat in zona caii ferate, prin intermediul aleii Matelotilor;
acesta este subutilizat din punct de vedere al amenajarilor private
pe malul lacului;

Cele 2 maluri ale Lacului Baneasa comunica printr-un podet
edilitar si un dig amenajat;

Zonele aferente ansamblurilor de locuinte colective sunt
amenajate cu spatii verzi de incinta, locuri de joaca pentru copii,
gradini de fatada, locuri pentru intalniri comunitare, amenajate cu
precadere de locuitorii zonei (zona aleea Somesul Rece);

Existenta unei paduri in zona cartierului Straulesti, care contribuie
la mentinerea unui microclimat local echilibrat;

Existenta unei peninsule formata de lacul Baneasa, needificata,
care prezinta o resursa bogata de teren; existenta a 2 insule
dezvoltate in arealul Lacului Grivita, needificate si cu un potential
crescut de amenajare;

Existenta unor puncte de vizibilitate catre Lacul Straulesti in zona
str. Aeroportului si in zona Nodului Intermodal Straulesti, precum si
catre Lacul Baneasa in zona Pod Straulesti;



FOND CONSTRUIT

Existenta unor stiluri arhitecturale diverse, case construite in
perioade diferite de timp, discrepante intre stil si regim de inaltime;

Insertii de constructii P+4 - P+5 in zone de locuire individuala cu
regim scazut de inaltime, care genereaza probleme de insorire si
vizibilitate;

Ansamblul de cladiri valoroase din zona ICA - str. Garlei, este
nevalorificat, constructiile se afla in stare de degradare, nu sunt
incluse pe lista monumentelor istorice clasate, iar accesul in
incinta/interiorul acestora este nerestrictionat, cladirile fiind supuse
vandalismului;

imprejmuiri degradate si realizate in multiple stiluri si inaltimi, in toatd
zona de studiu; imprejmuiri opace si foarte inalte, care flancheaza
strazile, s-au evidentiat pe strazile de legatura intre str. Somesul
Rece-str. C-ti Dobrogeanu Gherea;

CIRCULATII

Parcari spontane pe trotuare sau spatii libere, care impiedica
circulatia pietonala si genereaza o imagine urbana degradata;

Trotuare subdimensionate, degradate sau existente pe o singura
parte, care descurajeaza/impiedica circulatia pietonala;

Lipsa piste de biciclete in intreaga zona de studiu (exceptie bd-ul
Petrolistilor);

Existenta multiplelor artere care strapung sos. Gh. lonescu Sisesti,
distanta de 50m intre anumite intersectii de strazi; drumuri private cu
bariera/imprejmuire fara continuitate, cu accesul public restrictionat;

Existenta multiplelor strazi neasfaltate, de pamant, cu precadere in
zone rezidentiale nou dezvoltate;

Fundaturi neamenajate sau amenajate necorespunzator exista in
zonele cu dezvoltari rezidentiale noi;

Intersectii aglomerate si problematice, precum intersectia dintre
sos. Bucuresti-Targoviste si sos. Odai, in zona pasajului Mogosoaia,
ambele generand trafic pe directia de iesire in zona cartierului
Straulesti;

FUNCTIUNI

Existenta unor functiuni industriale, depozitare/logistica, de tip cluster, in zone cu
profil rezidential, ce genereaza trafic greu, zgomot;

Incompatibilitati functionale intre cimitirele existente si vecinatatile rezidentiale,
lipsa unor perdele verzi de protectie intre aceste areale;

Existenta unor areale reglementate prin PUG Bucuresti ca zone verzi, in mijlocul
unor zone rezidentiale, care impiedica dezvoltarea unitara a teritoriului si
genereaza fragmentarea acestuia;

SPATII VERZI

Zona peninsulara aferenta malului nordic al Lacului Baneasa este inaccesibila
pietonal si vizual incepand dupa arealul ansamblului ICA,;

Malul sudic al Lacului Baneasa este total inaccesibil, pe directia Podul Straulesti -
aleea Matelotilor;

Vegetatie de aliniament imprejmuita si in alveole/fasii subdimensionate, in
cartierul Straulesti, care genereaza o imagine urbana degradata la nivelul strazilor
rezidentiale;

Malul nordic al Lacului Grivita este inaccesibil pietonal si vizual, din cauza
vegetatiei spontane care obtureaza vizibilitatea, a lipsei accesului spre mal,
precum si din pricina proprietatilor/ansamblurilor rezidentiale private dezvoltate
pana in luciul de apa;

Malul sudic al Lacului Grivita este inaccesibil pietonal si partial vizual, din cauza
proprietatilor si dezvoltarilor rezidentiale private realizate pana in malul de lac, a
vegetatiel spontane si a accesului restrictionat in zona baltii Grivita;

Malul nordic si sudic al Lacului Straulesti este total inaccesibil pietonal si vizual,
din cauza lipsei accesului catre mal, a vegetatiel
spontane care obtureaza vizibilitatea catre lac, si a
proprietatilor private dezvoltate/intabulate pana in
malul de lac;




FOND CONSTRUIT

Existenta unor programe nationale de restaurare a constructiilor cu
valoare istorica si arhitecturala;

Existenta unor programe nationale privind cresterea eficientei
energetice a cladirilor publice (scoli, gradinite, institutii) si a
ansamblurilor de locuinte colective;

Existenta unor programe nationale privind cresterea eficientei
energetice a cladirilor de locuit, prin instalarea de panouri
fotovoltaice;

FUNCTIUNI

Proximitatea fata de nuclee importante functional: zona RomExpo
Si zona centrului comercial Baneasa;

CIRCULATII

Proximitatea fata de zona de intrare in Bucuresti - Soseaua
Bucuresti-Ploiesti si Soseaua Bucuresti-Targoviste reprezinta
un potential pentru dezvoltarea in continuare a zonei (comert
specializat - firme, birouri etc.)

Proximitatea fata de Gara Baneasa, aferenta magistralei feroviare
800 Bucuresti-Constanta;

Proximitatea fata de Aeroportul Baneasa;

Proximitatea fata de viitoarea magistrala 6, 1 Mai-Aeroport Otopeni,
si fata de viitoarea statie Aeroport Baneasa

SPATII VERZI

Prezenta salbei de lacuri creata de-a lungul raului Colentina si
integrarea lacurilor zonei de studiu in sistemul verde-albastru al
orasului;

Existenta unui Studiu de Fezabilitate in curs de elaborare privind
dezvoltarea promenadei verzi aferente lacurilor din Sectorul 1;

Proximitatea fata de Padurea Baneasa si fata de padurea Chitila-
Mogosoaia, ce ofera oportunitatea dezvoltarii unui sistem de
paduri urbane la nivel municipal;

Existenta unor programe nationale privind regenerarea spatiilor
verzi existente, crearea de noi spatii verzi si crearea de noi dotari
sportive si de agrement;



FOND CONSTRUIT FUNCTIUNI

Presiunea investitionala de a dezvolta proiecte imobiliare in zonele Antropizarea excesiva care conduce la diminuarea resurselor de teren aflat in

de proximitate cu malurile de lac; domeniul public, impiedicand dezvoltarea dotarilor complementare locuirii
(spatii verzi, dotari de sanatate, educationale, sportive, culturale), generand zone

Solicitarea si ulterior aprobarea reglementarilor urbanistice rezidentiale lipsite de dotari si astfel o calitate scazuta a locuirii;

derogatoare fata de situatia Planului Urbanistic General al
Municipiului Bucuresti sau a planurilor urbanistice zonale necorelate
cu vecinatatile, pe tronsoane de strada sau areale disparate ale
teritoriului, care conduc la dezvoltarea fragmentata a teritoriului;

CIRCULATII

Implementarea intarziata a proiectelor mari de infrastructura din
vecinatate (largirea Centurii Bucuresti, amenajarea pasajelor pentru
supratraversarea radialelor sau amenajarea intersectiilor Centurii
Bucuresti cu radialele care asigura tranzitul intre capitala si Chitila,
Mogosoaia, strazile colectoare de-a lungul soselei de centura) poate
bloca dezvoltarea unor proiecte de investitii private sau poate afecta
conditiile de trafic si calitate a vietii in cazul proiectelor dezvoltate

in cadrul carora s-a mizat pe rezolvarea problemelor de trafic si
accesibilitate;

Dezvoltarea investitiilor imobiliare majore, fragmentat, care

conduce la generarea unor intersectii prea dese cu arterele majore,
suprasolicitarea intersectiilor mari si generarea unor congestii majore
de trafic;

SPATII VERZI

Dezvoltarile imobiliare de-a lungul malurilor de lac, care impiedica crearea unei
promenade pietonale continua la nivel salbei de lacuri;




STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE
Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Straulesti

e Y Do e, R 3

Sy wr”

o |

Ansamblu platforme deck - belvedere si relaxare S y Jlgi Platforme suspendate minim invazive

Mobilierrurban de lemn/si elemente de signalistica
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Amfitetaru contemplare, zona loisir Amenajari de-a lungul promendadei - joc de platforme adaptate declivitatii malului Punct de belevedere si contemplare fauna si flora

Primaria Beneficiar: Proiectant:

Sectorului 1 Sectorul 1 al Municipiului Bucurgti Asocierea AQUAPROIECT S.A. (lider asociere} -I. u
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STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE

Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Baneasa

Piateta - zona deschisd pentru evenimente F S AR NG AR U ifun ; Zon3 de acces parc peninsula

Reamanejare integrald parc peninsula - Perspectiva aeriana/plan

Amenajare peisagistica degajare zona pentru multiple perspective catre lac Mobilier urban orientat catre oglinda apa Piateta - loc de intanire si socializare
- ST Proiectant:
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STUDIU DE FEZABILITATE - PROMENADA VERDE

Studiu de fezabilitate si documentatii tehnice conexe pentru obiectivul de investitii renovare, reabilitare a malurilor lacurilor Baneasca, Grivita si Straulesti - PROMENADA VERDE

Imagini de atmosfera - amenajari punctuale de-a lungul promenadei - Lacul Baneasa si Lacul Grivita
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Amenajare cu mobilier urban in diferite ansambluri / dispus liniar de-a lungul promenadei Mobilier urban de lemn orientat catre oglinda de apa

Log de'joaca pentru copii Zona picnic/adunare - mobilier urban cu ansambluri de spatii acoperite
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VIZIUNEA LOCUITORILOR




m VIZIUNEA LOCUITORILOR

VIZIUNEA LOCUITORILOR DESPRE DIRECTIILE DE DEZVOLTARE ALE ORASULUI, RESPECTIV ZONEI PUZ
CE iSI DORESC LOCUITORII?
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e DE LASECTOR - Sectorul pe care mi-l doresc este...

e DE LA ZONA - Zona PUZ doresc s fie....



